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Verfahrensstand Satzungsbeschiuss (Marz. 2002)

Planzeichen gemafR Planzeichenverordnung vom

I 4 Ortliche Bauvorschriften / Gestaltung der baulichen Anlagen
18.12.1990 und textliche Festsetzungen 70}
4.1 Dachform und Dachgestaiiung

lichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) |
- rdorbestenen ' o SD/WD/PD Im SO-Gebiet sind fiir Hauptd&cher nur Sattel-,d VXaIrrt;— u;\d Pultdch::ser

. ' °- 45° ° bis 45° Dachneigung zuléssig. Auf- und Ausbauten aus

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO; 18°- 45 von 18° bis . ‘ . : s Gles
50 Zweckbestimmung: Lebensmittelmarkt oder giw. sowie Anlagen zur Sonnenenergienutzung kdnnen die fes

gesetzte Dachneigung uber- oder unterschreiten. Grasdécher und

it ist ein Lebensmittelmarkt mit maximal . '
500 am Verkautsa Solaranlagen sind grundsitzlich zuléssig.

800 gm Verkaufsflache zulassig.

4.2 Fassadengestaltung

Bauliche Anlagen sind in Werkstoff-, Farb- und Fassad'engestaltung'
durch Gliederung und Proportion einzelner Gebaudeteile so auszuflh-
ren, dass sie nicht verunstaltend wirken oder das Orts- und Land-

o Grunféchenzen schaftsbild in Nah- und Fernwirkung beeintrachtigen. Fassadenver-

kleidungen aus Bitumen- cder Kunststoffmaterial, Spiegelglas und
glanzenden Metallen sind nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Geschossflachenzahl als HéchstmaB, .
Bei der Ermittiung der Geschossfliche bleiben gemal § 21 a (4)

BauNVO Garagengeschosse unberiicksichtigt. 4.3 Einfriedungen

Das Grundstiick ist umlautend mit einem mindest_ens 1,50 m hohen
Maschendrahtzaun einzufiieden und mit einheimischen Laubgehdizen

! zan!der Volgeschosse 2l Hochsgrense und/ oder Kletterpflanzen zu begriinen. Um das Wechseln von bo-
dengebundenen Kieintieren nicht einzuschranken betragt der Boden-
maximal zulassige Traufhdhe in Metern, jeweils gemessen ab Oberkan- abstand mindestens 15 om. . -
TH .00 te vorhandener gFahrbahnbelag der Bundesstrafie 255 (Herborner Str.) Der Ein- und Ausfahrtsbereich ist auRerhalb von Offnungszeiten ge
bis zur Schnittkante AuRenfassade/Dachhaut. schlossen zu halten.
4.4 Abfall- und Wertstoffbehiiter
3. Bauweise, Baugrenze, nichtiiberbaubare Grundstiicksfliche

Die Aufstelplatze far bewegliche Abfall- und Wertstoffbehélter sir_wd in
die Gebaude zu integrieren oder gegen eine aligemeine Zugénglich-

keit abzuschirmen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise
45 Werbeanlagen

- pavarenze Werbeanlagen sind an Gebaudefassaden, auf Dachflachen und so-
wohl auf Gberbaubaren als auch auf nicht Gberbaubaren Grundsticks-
fiachen zuldssig. Es dirfen nur Dauerleuchten mit geringer Abstrah-
lung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflaichentemperatur
verwendet werden (s. auch Hinweise und Kap. 3.5 Begriindung).

nichtuberbaubare Grundstlicksflache

Freiflachen

3.1 Die vorgesehene Nutzung der Freiflichen und deren Bepfian- 5. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
zung ist vom Bauherm in einem gesonderten Freiflachenplan N
unter Beriicksichtigung der landschaftspflegerischen und sied- . Strafanbegrenzungslinie

lungsokologischen Festsetzungen darzustellen und mit dem

Bauantrag einzureichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) ~in- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Ver-

3.2 Die Flichen mit Pflanzbindungen und Pflanzgeboten sind xehrsflachen:
sinngem&R der Planzeichnungen als Pflanzflachen mit diffe- . .
renziertem Artenspektrum laut Bepflanzungsschema und Ar- e y Einfahrtbereich

i flanzen (siehe Festsetzung Nr. 8).
teniste zubep ( ’ ! Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
a3 Aus Bodenschutzgrinden (vgl. Festsetzung 7.3) _sind alle

Parkplatze in einer wasserdurchidssigen Ausbauweise herzu-
stellen, so dass der Abflusswert von 0,5 nicht Gberschritten

wird (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB}
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unterirdisch, Abwasserkanal DN 900 des Abwasserverbandes

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ @ Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flache zum Anpflanzen einer Baumhecke zur Ortsrandeingriinung.
innerhalb dieser Flache sind mindestens 10 Bdume (b) gem. nachste-
hender Artenliste und eine Gehélzanpflanzung (h) mit einem gegen-
seitigen Mindestpflanzabstand von 1,00 m und einem differenziertem
Artenspektrum unter ausschlieBlicher Verwendung von Gehélzen aus
nachstehender Artenliste anzulegen und zu unterhalten.
Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16

(b) Bergahom Acer pseudoplatanus

(b) Esche Fraxinus excelsior

(h) Feldahom Acer campestre
(h) Hainbuche Carpinus betulus

LI T Y Y R D I |

(h) Hasel Corylus aveliana

(b) Spitzahorn Acer platanoides

(h) Vogelkirsche Prunus avium

(h) Wildapfe! Malus sylvestris

(h) WeiRdom Crataegus laevigata/ monogyna

innerhalb dieser Flache ist eine mind. zweireihige Heckengehdlzan-
pflanzung mit einem gegenseitigen Mindestpflanzabstand von 1,00 m
und einem differenziertem Artenspektrum unter ausschlieRlicher Ver-
wendung von Gehdlzen aus nachstehender Artenliste anzulegen und
zu unterhalten.

Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
WeiRdomn - Crataegus laevigata/ monogyna

Pro 6 Stellplatze ist ein Hochstamm der zuvor genannten Artenliste der
Ortsrandeingriinung anzupflanzen. Im Bereich der Stellplatzfiachen ist
pro Baum eine mind. 4 m? groBe Baumscheibe vorzusehen. Zudem
sind diese Baume mit geeigneten Rammschutzmafnahmen (z.B. Pol-
ler) zu schitzen.

Fassaden- und Mauerbegriinung

Zur Gliederung der Fassaden sind Uber 30 gm groRe, fensterlose ohne
Vor- und Rlckspriinge gestaltete AuBenwinde sowie Mauem und
Sichtschutzw#inde mit Kletterpflanzen oder Rankermn gem. nachstehen-
der Pflanzliste zu begrtnen.

selbstklimmende Arten:

Enonymus fortunei "Radicans” - Kletterspindelstrauch
Hedera helix - Efeu

Hydrangea petiolaris - Kletter-Hortensie
Parthenocissus quinquefolia

"Engelmannii" - Jungfernwein "Engelmannii®
Arten, die Kletterhilfe benétigen:

Aristolochia macrophylla - Pfeiffenwinde
Clematis spec. - Waldrebe in Sorten
Lonicera spec. -Geilblatt in Sorten
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

Grundwasserschutz und —neubildung
(Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser)

Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachfla-
chenwasser in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen.
Das Zisternenvolumen ist mit mindestens 25 I/gm projizierte Dachfldche
zu berechnen. Das Zistemmenvolumen ist auf max. 10 cbm zu begren-
zen. Wenn die Bodenverhéltnisse es zulassen, ist der Uberlauf der Zis-
teme auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern oder andernfalls an
das &ffentliche Kanalnetz anzuschlieRen.

Bodenschutz

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und chemischen Auftaumittein
ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzuléssig.

Die Versiegelung des Bodens ist auf das unumgéngliche Mall zu be-
schréanken.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor .

schéidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An der sudwestlichen Grundstiicksgrenze des Mischgebietes sind
Mauemn und Sichtschutzwénde aus Holz bis zur Héhe von 2,00 m zuge-
lassen (s. auch 7.1).

Kuhl- und Liftungsaggregate sind baulich so zu platzieren, dass die
stdwestliche Nachbarbebauung nicht beeintrachtigt wird.

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fur Stellpldtze und deren Zufahrten;
Die StelipiatzgréfRe betragt abweichend von der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Weimar minimal 12 gm.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléche; gleichzeitig
Schutzstreifen des Abwasserkanals, der von Bebauung und Bepflan-
zung freizuhalten ist.

Begunstigter: Abwasserverband / Gemeinde Weimar

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweise

im Kapitel 3.5 der Begriindung zu diesem Bebauungsplan sind ent-
sprechende Hinweise iiber das Auffinden von Bodendenkmalem sowie
die Auswirkungen und Vorbelastungen der angrenzenden Bahnanla-
gen dargelegt.

Katasteramtliche Ubernahmen

Flurgrenze Fl. 5 Flumummer

Flursticksgrenze Flursticksnumriser

vorh. Bebauung ++++++ Wasserschutzgebietsgrenze

BEBAUUNGSPLAN NR. 06.14 ,,DIE HOLLERACKER*
DER GEMEINDE WEIMAR - ORTSTEIL NIEDERWEIMAR

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
27.07.2001 (BGBI. 2001 S. 1950), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 127), der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991) sowie der

Hess. Bauordnung i. d. F. vom 20.12.1993 (GVBI. Il 361 - 397)

BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem Nachweis des

Liegenschaftskatasters Ubereinstimmen.

Marburg, den

Siegel

AUFSTELLUNGSBESCHLUSSVERMERK

Aufstellung des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretun

1. OFFENLEGUNGSVERMERK

Der Planentwurf hat in der Zeit vom 18. 10. 2001 bis ¥ y

Bekanntmachung der Planauslegung war gemafl Hauptsatzung

Katasteramt

ssen am 22..87 2001.
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200 ‘c'iffentlich ausgelegen. Die
~10. 2001 vollendet. Die Trager

offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 15. 10. 2001 uber die offentliche Auslegung

benachrichtigt.

2. OFFENLEGUNGSVERMERK \3
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Der Planentwurf hat in der Zeit vom 21. 1. 2002 bis ~
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/22'2;2:002 offentlich ausgelegen. Die

Bekanntmachung der Planauslegung war gemaR Hauptsatzung am 10. 1. 2002 vollendet. Die Trager
offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 16. 1. 2002_ Uber die offentliche Auslegung

benachrichtigt.
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SATZUNGSBESCHLUSSVERMERK

Der Bebauungsplan ist als Satzung gemaf § 10 BauGB ‘
von der Gemeindevertretung am 7. 3. 2002 beschlossen worden.

VERMERK UBER DIE AMTLICHE BEKANNTMACHUNG / INKRAFT'i'R“ETE

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am _ 0 1 Aug. ZﬂﬂL»ﬁffer‘\'t'ﬁi;h beka

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

GEMEINDE WEIMAR
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Gemeinde Weimar

Der Gemeindevorstand
Alte BahnhofstraBe 31
35095 Weimar - Niederweimar
Telefon 06421 / 9740-0
Telefax 06421 / 77404

Bearbeitung:

VARI-ANTE

Stadtplanungsburo

SchloBblick 71
57074 Siegen
Telefon 0271 / 62882
Telefax 0271 / 65389




