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g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréauchern

sassaesad g sonstigen Bepflanzungen

—+—*———**— Abgrenzung unterschiedlicher Zuordnung

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:

Kartengrundlage:

ALK-Daten, Stand: Mai 2007

Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9

(1) Nr. 4)

Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen sind auch auBerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).

Die Garagen missen einen Abstand von mindestens 5 m zum Rand der
offentlichen und der privaten StralBenparzelle einhalten.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden (§ 9 (1) Nr. 6)

Je Wohngebaude bzw. je Doppelhaus sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.
Wenn das Doppelhaus auf zwei Grundstiicken, die jeweils mindestens 400 m?
grol sind, errichtet wird, sind je Doppelhaushalfte 2 Wohnungen zulassig.

Die Fuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und
—leitungen (§ 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

5.1

5.2

5.3

5.4

Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Private Wege, private PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen
sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der
Fugen und des Unterbaues ist nur zulassig, wenn das auf diesen Flachen
anfallende Niederschlagswasser auf angrenzende unbefestigte Flachen des
Grundstickes bzw. in Versickerungseinrichtungen eingeleitet wird.

Die unbegriinten Dachflachen sind an Zisternen anzuschlieBen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

Die Zisternen mussen je m? unbegriinter Dachflachen mindestens 25 | grof3
sein.

Die malgebende GréRe der Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu
ermitteln.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Hecke mit Krautsaum® sind mit
standortgerechten und heimischen Laubgehdlzen in Gruppen von je 3 bis 5
Individuen zu bepflanzen.

Die Pflanzung ist als geschlossener mehrreihiger Gehélzgurtel vorzunehmen.
Die Pflanzdichte ist in Abhangigkeit der Endwuchsbreite der gewahlten
Straucher zu wahlen. Die Hecke ist alle 10 bis 15 Jahre abschnittsweise auf
den Stock zu setzen.

Am Heckenrand ist ein jeweils rund 1m breiter Krautsaum vorzusehen und der
Sukzession zu Uberlassen. Er ist alle 3 bis 4 Jahre abschnittsweise im
September zu mahen. Er darf auf keinen Fall in einem Jahr vollstandig
gemaht werden.

Dungung, Pestizideinsatz und Dranung sind nicht zulassig.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Hecke mit Krautsaum® mit Index 1 und
die fur diese Flache festgesetzten MalRnahmen sind als Sammelersatz-
maflnahme gemal § 9 Abs. 1a BauGB dem Baugebiet und der Privatstralle

zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den offentlichen Stralen ermdglichten Eingriffe
werden auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Hecke mit
Krautsaum® mit Index 2 und mit den auf diesen Flachen festgesetzten
MalRnahmen ausgeglichen.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

Fur Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden.
Aulierhalb der Flache ,Anpflanzen von Baumen und Strauchern® dirfen
standortfremde Gehdlze, z.B. Nadelgehdlze, bis zu maximal 10% anteilig
gepflanzt werden.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Baume:

'Vogelkirsche
Rotbuche **
Traubeneiche

Prunus avium
Fagus sylvatica
Quercus petraea

Hainbuche * | Carpinus betulus
Esche *, ** i Fraxinus excelsior
| Feldahorn * Acer campestre

Stieleiche *, **
Bergahorn *, **

Quercus robur
Acer pseudoplatanus

und hochstammige lokale Obstbdume

Straucher:
Hasel * Corylus avellana -
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Weilkdorn* | Crataegus monogyna u. laevigata |
Brombeere Rubus fruticosus -
Himbeere * - Rubus idaeus B
Hartriegel * B Cornus sanguinea O
Rote Heckenkirsche | Lonicera xylosteum B
Waldrebe Clematis vitalba
| Schlehe __|Prunus spinosa .
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus -
Kreuzdorn - Rhamnus carthartica B
Stachelbeere ~ |Ribes uva - crispa B
Wildrosen * z. B. Rosa canina oder Rosa
rubiginosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Dachneigungen der Geb&aude sind zwischen 25° und 50° zu wahlen. Die
festgesetzte Mindestdachneigung darf reduziert werden, wenn floristische
Dachbegriunung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs oder
Bepflanzung zulassen) vorgesehen wird.

Die Bedachung der Gebaude sollte mit der ortstublichen Material- und
Farbwahl Gbereinstimmen.

Fur die Fassadenflachen sind weille beziehungsweise gedeckte Farben zu
wahlen.

Die Stellplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass die Abfallbehalter
von der Stral’e und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung erfolgen, die nicht sofort
einen Sichtschutz gewahrleistet.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bei geplanter Ansiedlung eines Gewerbebetriebes ist im Zweifelsfalle der
Zulassigkeit durch ein Immissionsgutachten nachzuweisen, dass der
Gewerbebetrieb zulassig ist.

Die sudliche Flache des Geltungsbereiches liegt im Gebiet von zwei
angezeigten Bergwerksfeldern. Bei BaumalBnahmen ist daher auf Spuren
alten Bergbaues zu achten; gegebenen Falles sind entsprechende
Sicherungsmaflnahmen zu treffen.

Allgemeiner Hinweis

Die Privatstrale darf von Miullfahrzeugen gemaR der derzeit glltigen
StralRenverkehrsordnung ohne Einweiser und der heutigen technischen
Ausriustungen der Mullfahrzeuge nicht befahren werden, da keine geeigneten
Wendeanlagen vorgesehen sind. Die Abfallbehédlter missen daher zur
Leerung zur 6ffentlichen Strake gefahren werden, vorbehaltlich der Anderung
der Rechtslage.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung am 12.08.2008 beschlossen. Der
Beschluss ist am 07.05.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB:

Die Beteiligung wurde mit Schreiben vom 14.04.2009 durchgefuhrt.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB:

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde vom 11.05.2009 bis 15.05.2009
durchgefuhrt. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 07.05.2009.

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 (2) BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden

gemanl § 2 (2) BauGB:

Die Beteiligung und die Abstimmung wurden mit Schreiben vom 16.02.2010
durchgefuhrt. Die Verfahren wurden gemaR § 4a (2) BauGB gleichzeitig mit der
offentlichen Auslegung durchgefuhrt.

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Gemeindevertretung in der Sitzung

am

17.12.2009 zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat

einschliel3lich der wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen vom 08.03.2010
bis einschl. 09.04.2010 o&ffentlich ausgelegen. Die ortslubliche Bekanntmachung
erfolgte am 25.02.2010.

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Die Gemeindevertretung hat am 11.11.2010 diesen Bebauungsplan mit der
Begriindung als Satzung beschlossen.
Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigung:

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bestéatigung des Planverfahrens

Das Planverfahren wird hiermit bestatigt.
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