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1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Ze Art und MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone:
Art der hoéchstzuldssige
baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grund- GeschoB3—
flachenzahl flachenzahl
Bauweise Dachform

3. Bauweise, Baugrenzen
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4. Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflache

5. Griinflachen

Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Fliachen fiir MaBnahmen zum

B |- Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
LT Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB
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In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen gilt folgender Textteil:

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVGQ

Garagen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

2 Grinflachen

Auf den Griinflachen 1t. Griinordnungsplan, die nach § 9 (1) 20
BauGB festgesetzt wurden, sind bauliche Anlagen jeglicher Art
unzuldssig. *

3. Landschaftspflegerische Festsetzungen
gemdl § 9(1) 20 BauGB

3.1 Hof-, Stellflachen, Garagenzufahrten und fuBldufige Verbin-
dungswege sind mit einer wasserdurchldssigen Befestigung zu
versehen (z.B. Rasengittersteine, wassergebundene Decke oder
Natur- und Betonsteinpflaster in fugenreicher, wasserdurchldssiger
Verlegeart), soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befiirchten ist.

3.2 Geeignete Fassaden (z.B. Flachen mit weniger als 20% Fensteranteil)
sollen mit Rank- und Kletterpflanzen begriint werden (je lfd. 5 m, 2
Pflanzen; Arten: vgl. Pflanzliste).

33 Uas anfalleade Regeuwasser der Dacnflacuen ist zur Schonuny der
Trinkwasserreserven in Zisternen mit einem Volumen von mindestens
25 1/gm tdberbauter Fliche auf dem jeweiligen Grundstiick
aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. HBO § 87 (1) 1, 3 u. 5)

1 Ddcher
1.1 Zulassig sind Satteldcher (SD) und Pultddacher (PD).
1.2 Die zuldssige Dachneigung betragt maximal 42°.

1.3 Die, Dachflaichen sind mit Ziegeln einzudecken. Zum Zwecke der
Energieeinsparung sind Grasddcher und Sonnenkollektoren zuldssig.

1.4 Dachgauben sind nur in Form von Giebelgauben bis 1,50 m Breite
und bei einer Dachneigung von itiber 35° zuldssig.
Je Dachfldche sind nur zwei Gauben zuldssig.

2. Traufhohen

Die zuldssige Traufhohe fiir die Gebdude an der SchulstraBe betragt
maximal 3,00 m.

Gemessen wird die Traufhoéhe zwischen der Oberkante der
SchulstraBe und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante
der Sparren.

3. Grundstiicksgestaltung

3.1 In den nicht iliberbauten Grundstiicksflachen ist eine Versiegelung
des Bodens, soweit es sich nicht um Stellpldtze, Zufahrten und
erforderliche Hauszugdnge handelt, nicht zuldssig.

3.2 Es dirfen maximal 50 % der Vorgartenfliche fiir Zufahrten und
Parkpldtze befestigt werden.

3.3 Die nicht iberbaubare Crundstiicksflache ist mit heimischen,
standortgerechten Bdumen und Stdauchern gemdB8 Pflanzliste zu
bepflanzen. Bituminése oder betonierte Versiegelungen sind nicht
zuldssiqg.

3.4 Pro Grundstiick ist mindastens ein heimischer, hochstammiger,
straBenraumwirksamer Laubbaum sowie zwei hochstammige Obstbdaume
einheimischer Sorten anzupflanzen.

3.5 Die Grundstiickseinfriedungen sind so zu gestalten, da8 es zu keiner
Behinderung der Wanderbewegung von Kleintieren kommt
(Mindestabstand vom Boden: 15 cm). Einfriedungen sind in Form von
Standortgerechten Hecken, Holz- oder Stahlrankzdune mit
entsprechender Bepflanzung (vgl. Pflanzliste) oder als Holzzdune mit
senkrechter Lattung anzulegen. Mauern sind nur zuldssig, wenn sie
als Naturstein-Trockenmauern ausgebildet werden. Sockelmauern als
Grundstiickseinfriedungen sind nicht zuldssig.

ol MASSNAW {EN 7IiTM QCHUTZ, K 770 PRLECE ITND ZITR ENTWICKILIING
VON NATUR UND LANDSCHAFT :
(gem. § 9 (1) 20 BauGB i.V.m. § 8a (1) BNatSchG)

1. Auf den Teilparzellen 2/1 und 31/5 sind folgende MaBnahmen durch-
zufiihren:

a) Die vorhandenen hochstammigen Obstbdume im siidlichen Bereich der
Parzelle 2/1 sind zu erhalten und zu pflegen. Ausfdlle sind innerhalb
von zwei Jahren zu ersetzen.

b) GemdB der Planzeichnung ist der Obstbaumbestand auf dem siidlichen
Bereich der Parzelle 2/1 urd dem nordwestlichen Bereich der Par-
zelle 31/5 zu erweitern bzw. neu anzulegen: Pflanzung von 5 hoch-
stimmigen Obstbdumen bei einem Pflanzabstand von acht Metern auf
der Teilparzelle 2/1 und Pflanzung von 5 hochstimmigen Obstbdumen
auf der Teilparzelle 31/5.

c) Die Flachen sind weiterhin als extensiv genutzte Griinflaichen anzule-
gen (Mahd oder Beweidung). Diingung und Pestizideinsatz sind nicht
zuldssig. Anfallendes Schnittgut ist von den Flachen zu entfernen.

2. Auf den gekennzeichneten Flachen (Parzellen 92/2 und der Teilpar—
zelle zwischen Parzelle 92/2 und der siidlichen Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches) westlich der SandstraBe und des Parkplatzes sind
folgende MaBnahmen durchzufiihren:

a) Die in Ansdtzen vorhandene Bachbegleitvegetation ist zu erhalten
und zu pflegen.

b) Entlang des FlieBgewdssers (Perf) ist ein ca. 5 m breiter Uferge-
holzsaum aus Schwarzerlen, Weiden, Eschen und standortgerechten
Strauchern anzulegen. Die Pflanzungen sollen in Form von Geholz—
gruppen angelegt werden, um den Zugang zum Gewdsser sowie den
AbfluB der Hoch- und Stauwidsser zu gewdhrleisten.

c) Die Ansatze des RoOhrichts sind im Uberschwemmungsbereich zu er-
halten und durch Aussdhen bzw. Anpflanzen von Rohrglanzgras und
Uferstauden weiter zu entwickeln.

d) Die Restgriinflaiche noérdlich des Parkplatzes ist nur oberhalb der
Wasserwechselzone zu mdhen oder zu beweiden (keine Standweide
sondern nur kurzfristige Umiriebsweide). Hierbei gelten ebenfalls die
extensiven Nutzungsauflagen, d.h. Diingung und Pestizideinsatz sind
strikt verboten. Das eventuell anfallende Schnittgut ist von der Fla-
che zu entfernen.

e) Der Uferabschnitt westlich des Parkplatzes, der durch Viehvertritt
geschadigt ist, ist durch Leitsteine gegen weiteres Abspiilen des

Ufers zu sichern (in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt; im

Rahmen der Gewdsserunterhaltung, ohne wasserrechtliches Genehmi-
gungsverfahren nach § 59 ff. "Planfeststellung, Plangenehmigung",
HWG).

f) Uber die gesamte Ldnge des Parkplatzes von ca. 40 m sind an des-
sen westlich angrenzender Griinfliche, auf einem ca. 2 m breitem
Streifen, 5 hochstdammige Laubbdume (vorzugsweise Esche, Eberesche
und Ahorn) zu pflanzen.

qg) Die verbleibende Griinfliche zwischen dem Parkplatz und der Perf ist
aus der Weidenutzung herauszunehmen, mit einer Wiesengrasermi-
schung neu einzusden und durch eine einschiirige Mahd (ab dem 15.
Juli), unter Abtransport des Mdhgutes von der Flache, zu
bewirtschaften. Diingung und Pestizideinsatz sind nicht zuldssig.

Pflanzliste zu Pkt. C.2:

Bdume: Schwarzerle, Baumweiden (Bruchweide, Fahl-
weide, Silberweide), Vogelkirsche, Esche,
Hainbuche, Feldahorn

Blutweiderich, Gilbweiderich, MadesiB,
Waldengelwurz

Stauden:

3 Pflanzliste

3.1 Bdume und Strducher:

Feldahorn Hartriegel
Bergahorn Hasel
Hainbuche WeiBdorn
Rotbuche Pfaffenhiitchen
Esche Heckenkirsche
Vogelkirsche Schlehe
Stigleiche Hundsroce
Winterlinde Holunder
Schneeball

3.2 Nutzstraucher:

Schwarze Johannisbeere
Rote Johannisbeere
Stachelbeere

Brombeere

Himbeere

Haselnuf

3.3 Fassadenbegriinung:

Efeu bis 25 m Ho6he
Waldrebe 15 m
Wilder Wein 12 m
Weinrebe 8 m
Geiblatt 5m
Hopfen 6 m
Spalierobst 6 m

3.4 Obstbaumsorten (Auswahl):

Apfel: Freiherr v. Berlepsch
Gelber Edelapfel
Schafsnase
Gloster
Ontario
Winterrambur
Schone aus Nordhausen
Bismarckapfel
Winterzitronenapfel
Roter von Boskoop

Birnen: Clapps Liebling
Grine Jagdbirne
Schweizer Wasserbirne
Pastorenbirne
Oberotster. Weinbirne

Zwetschgen: Litzensachser Friihe

Hauszwetschge

3.5 Koniferen:

Wenn Koniferen gepflanzt werden, sollten einheimische Arten
bevorzugt werden, z.B. Wacholder (Juniperus communis) und Eibe
(Taxus baccata).

D. RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) mit Anderung vom 11. Januar 1993
(BGBI. I S. 50), gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung wvon
Investitionen und der Ausweisunag und Bereitstellun von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohubaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466).

Gemeinsamer ErlaB8 "Beriicksichtigung wasserwirtschaftlicher Belange in der
Bauleitplanung und bei Priiffung der Zuldssigkeit von Vorhaben" des
MLF und MUB vom 07.09.1983 (StAnz 83, S. 1892).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung vom 12. Mdrz 1987, zuletzt gedndert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBl. I S. 466).

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
28. Dezember 1993 (GVBI. S. 655) mit Inkrafttreten zum 01. Juni 1994.

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz — HENatG) vom 19. September 1980 (GVBIl. I S. 309)
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Ergdnzung des Hessischen
Naturschutzgesetzes vom 04. April 1990.

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22. Januar 1990
(GVBL. I S. 114).

MaBSnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) mit den An-
derungen durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466) in der Neufassung vom 28. April 1993
(BGBL. I S. 622).

Verordnung iiber die Aufnahme wvon auf Landesrecht beruhenden Re-
gelungen in den Bebauungsplan vom 28. Januar 1977 (GVBI. 1 S. 102).

Verordnung tiiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90) vom
18. Dezember 1990 (BGBIl. 1991 I S. 58).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutz-
ungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung wvom
23. Januar 1990 (BGBIl. I S. 123), gedndert durch den Einigungs-
vertrag am 31. August 1990 (BGBI II S. 889 und 1122), zuletzt ge-
dndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBL. I S. 466).

Wohnungsbauerleichterungsgesetz in der Fassung vom 17. Mai 1990
(BGBl. I S. 926), gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993
(BGBI. I S. 466).

E. VERFAHRENSVERMERKE

Biirgerbeteiligung (gem. § 3 (1) BauGB)

Steffenberg.
Bekanntgemacht am 09.02.1994.

Steffenberg, den Ad.A.4 245

Gemeinde Steffe

Y

J 1/
Bﬁrgerme!ister

erfolgte durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit
vom 14.02.1994 bis 18.02.1994 in der Gemeindeverwaltung

§ 2 BauGB-MaBnahmenG
beschlossen am 27.01.1994,
bekanntgemacht am 09.02.1994,

Steffenberg, den A%.A. A395

(an

Birge b(neister

Entwurfs- und Offenlegungsbeschluf gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.

durchgefiihrt vom 21.02.1994 bis 21.03.1994.

MaBnahmenG
beschlossen am 07.07.1994,

Steffenberg, den 43.4. 12935

Bilirgermeister

Offenlegung gem. § 3 (3) BauGB i.V.m. § 2 BauGB-

durchgefiihrt vom 01.08.1994 bis 05.09.1994.

MaBnahmenG)

Steffenberg, den A54 . 4385
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Satzungsbeschlu8 (gem. § 10 BauGB i.V.m. § 2 BauGB-

durch die Gemeindevertretung am 17.11.1994.

gem. § 12 Satz 4 BauGB vom 07.12.1994.

Steffenberg, den Aﬁjlﬁﬁg
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Bekanntmachung und Inkrafttreten des Bebauungsplanes
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