Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Niedereisenhausen

BP Nr. 4 - 1. Anderung

im Bereich "Auf dem Auacker"”

A, Bei Konkurrenz von GRZ und dberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsetzung.

Schieber
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Datengrundlage: Auszu
management und Geoinformation. Stand: Juli 2013 (gilt nur fur den raumlichen Geltungsbereich).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geéndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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Zeichenerkldrung

GFZ

GRZ

Katasteramtliche Darstellungen

Flurgrenze

Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

Planzeichen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO

Mall der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl (GFZ)
Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (7)

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze

-/Uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet gemall § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO
L nicht uberbaubare Grundstucksflache im Baugebiet (gemall § 23 Abs. 5 BauNVO

o« sind hier Stellplatze zulassig)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache (Graben)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Baumen und Strauchern sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sonstige Darstellungen

Vermalflung (verbindlich)
Grenze des Bebauungsplanes Nr. &4

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH (nicht einge-
messen)

Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlich):
Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone

2.0

3.1

3.2

41

4.2

4.3

Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO)

Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt:
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.4 gelten unverandert, die zeichnerischen
Festsetzungen werden durch die 1.Anderung aufgehoben.

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs.6 BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des mit der Verordnung des Regierungsprasidi-
ums GieRen vom 06.05.2002 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewin-
nungsaniage Niedereisenhausen (StAnz. 23/2002 S. 2090). Die entsprechenden Verbote der
Schutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Technik GmbH.

Hinweise fiir nachfolgende Planungen und Genehmigungsverfahren

Gemal § 20 HDSchG:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur Denk-
malpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde unverzig-
lich anzuzeigen.

Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden kon-
kreten Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss dem Erfordernis des Artenschut-
zes ggf. auch hier Rechnung tragen (Prufung der Artenschutzbelange bei allen genehmigungs-
pflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren, gilt auch fur Vorhaben nach § 55ff HBO).

Gemal § 55 Abs. 2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen.

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Gemeindevertretung

gefasst am 20.06.2013
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntge-
macht am 05.04.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortstiblich bekanntgemacht
am 05.04.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 14.04.2014
bis einschlieflich 16.05.2014
Die emneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB
wurde ortsiiblich bekanntgemacht am 24.03.2015
Die erneute Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.§ 4a Abs. 3 BauGB
erfolgte in der Zeit vom 01.04.2015
bis einschlieBlich 04.05.2015

Der Satzungsbeschiuss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Gemeindevertretung

am

20.01. 2045

Die Bekanntmachungen erfolgten im Hinterlander Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlussen der Gemeindevertretung Gbereinstimmt und dass die fur die Rechtswirk-

samkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstbliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs

Kraft getreten am:

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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Planungsbiiro Holger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30

Bebauungsplan Nr. 4 - 1. Anderung

im Bereich "Auf dem Auacker”

Satzung

4 Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Niedereisenhausen

Stand: 09.07.2013
31.03.2014
23.10.2014
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