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ES WIRD BESCHEINIGT DASS DIE GRENZEN UND
'BEZEICHNUNGEN DER FLURSTUCKE MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UBEREINSTIMMEN.

KATASTERAMT :BIEDENKOPF, DEN 3. /0. 1966

et o s o i i g, <win e

i ) : Kreis Biedenkopf
' S~ 1 N9 s
Gemarkung Niedere/senhausen Katastervermessung 1871172 u. 1893/98 1:1 OOO Niede;%'senhausen ,\
(Koordinatensystem: Altes hess. Netz. T —— | ey T 1 1 : Fl13 < iz 7 GEM OBERE|SENHAUSE N
Nullpunkt: Stadtkirche Darmstadt) %5 20 15 10 5 O T 50 75 0o m N e
Bodenschétzung: 1938 B ‘ T ofe

Topographische Feldvergleichung : 1953

. Gemarkung Obereisenhausen: Katastervermessung.1899/07
(Koordinatensystem: Altes hess. Netz,
Nullpunkt: Stadtkirche Darmstadt}
Bodenschétzung:

‘ Topograph/sche Fe!dverg/e;chung 1954

Katasteramt Biedenkopf

| 1’, .

Hessische Kat: ter- und Vermessungsverwaltung
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ICHEHENERKLARUNG

gemdB der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline
sowie liber die Darstellung des Planinhalts ( Planzeichen -
verordnung vom 19, Januar 1965 ).
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Art der baulichen Nutzung

§ 1 Abs. 1-3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6,1962

Wohnbauflichen
§ 1 Abs. 1 ¥r.l BaulVO

1.1.2, Reine ¥Yohngebiete

1.2.

§ % BaulEVO

Gemischte Bauflidchen
]l Abs. 1 ¥r.2 BaulNVQ

1.2.2. Mischgebiete

1.3,

§ 6 BauBVOQ

Gewerblieche Bauflédchen
§ 1 Abs. 1 Nr.3 BaulNV0

R

1l.%.2. Industriegebiete

§ 9 BauNVv0

7

l.4.1. Wochenendhausgebiete

§ lo BauBVO

1.1.1. Kleinsiedlungsgebiete

§ 2 BauBVO

' ¥§$;7;2

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete

1.2.1. Dorfgeblete

1.2.3. Kerngebiete

4 BaulRV0

:;E§ggif

5 BauRV(Q

§ 7 BaulV0

MK

1.3,1. Gewerbegebiete
§ 8 BaulNVO

1.4.

Sonderbauflidchen
§ 1 Abs. 1 Nr.4 BauRVQ

1.4.2. Sondergebiete

11 Bau¥VQ




3.2,

3!3.

3&4.

3.5-

306&

3070

Hal der baulichen Rutzung
(§ 5 Abs. 2 Hr.l und § 9 Abs. 1 Fr.l Buchstabe a
des BBaul sowie §§ 16 und 17 BaulVO)

Zahl der Vollgeschosse

als HEchstgrenze rém. Ziffer, z.B. o -
zwingend rom. Ziffer,

im Kreis Z.B.
Grundflichenzahl Dezimalzahl, z.B. 04 |
GeschofBfldchenzahnl GFZ z.B. 07 -
Baumassenzahl Tezimalzahl

im Kechteck, z.B. 30

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr.l Buchstabe b BBauG
und §§ 22 und 23 BaulV0)

Offene Bauweise 0
nur Tinzel- und Dop- ii
pelhduser zuléssig

nur Hausgruppen zu-
ldssig ZX

Geschlossene Bauwelse g K OMBINATIONSBEISPIEL

Baulinie

Baugrengze

nicht liberbaubare Grundstiicksfl&dchen
{zusdtzliche Festlegungen gem. § 2 Abs. 2
der Plangzeichenverordnung)

Firstrichtung der baulichen Anlagen
(zusdtzliche Festlegung gem. § 2 Abs, 2
der Planzeichenverordnung)

lMégliche Stellung der baulichen Anlagen m

{zusidtzliche Festlegung gem. § 2 Abs, 2

der Planzeichenverordnung)
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Bauliche Anlagen und
Sinrichtungen fir den
Gemeinbedarf (§ 5 Abs.2
Nr.2 und § 9 Abs.l ¥Nr.l
Buchstabe f BBauG)

Verwaltungsgebdude
Schule
Krankenhaus

Theater

Jugendheim
Jugendherberge

Post
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Kirche

Ballenbad

Kindertagesstitte 08
Kindergarten

Schutzraum

Feuerwehr

Plidchen Tfir den ilberdrtlichen Verkehr und fiir die
Srtlichen Hauptverkehrsziige ( § 5 Abs.2 Nr.3% BRauG)

Autobshnen oder gutobahn-
dhnliche StraBen

Varkshrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.3 BBauG)

StraBenverkehrsflidchen

StraBenbegrenzungslinie,
Begrenzung sonstiger
Verkehrsfilidchen

Flachen fir Versorgungs-

anlagen oder fir die Ver-
wendung oder Beseltigung

von Abwasser oder festen

Abfallstoffen (§ 5 Abs.2

Nr. 4 und § 9 Abs. 1 Kr.

5 und 7 BBauG)

Tlektrizitdtiswerk Q%%b

Gaswerk

5.2,

6.2.

Sonstige Uberdrtliche
oder Ortliche Haupt-
verkehrsstralen

Offentliche Parkflichen

O

Fernheizwerk

Wasserwerk

S



Wasgerbehilter Umspannwerk
Umformerstation Brunnen
Pumpwerk C]fj Kldranlage Cffa
Miillbeseitigungsanlage

8. Fiihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptabwasser-
leitungen ( § 5 Abs.2 Nr.4 und § 9 Abs.1 Nr.6 BBauG)

—< §—g 4 4 4

9. Griinflachen
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und § 9 Abs.l Nr.8 BBauG)

Parkanlagen Dauverkleingirten
Zeltplatz /AN Sportplatz )
Badeplatz % Spielplatz @
Friedhof Tt

lo. Wasserfldchen und Flédchen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BBau@)

lo.1. Wagserfldchen,Héfen lo.2. Flédchen fiir die

Wasserwirtschaft
N N N [
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11. Fléchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die

Géwinnung von Bodenschiétzen
(§ 5 Abs.2 Nr.7 und § 9 Abs.1l Nr.9 BBauG)

i



11.1.

12.

lz2.1.
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13.1.
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13.2.

13.3.
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13.4.

13.5.
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Pldchen Tiir Aufschiittun- 11.Z2.
gen

Flachen filir Abgrabungen
oder fiir die Gewinnung
von Bodenschdtzen

Fldchen fiir die landwirtschaft uand flir die Torstwirtschaft
(€ 5 Abs. 2 ¥r.8 und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Fldchen fiir die 12.2.
Landwirtschaft

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Pléachen fiir Stellplatze
oder Garagen

(§ 9 Abs,1 Nr.l Ruch-
stabe e und Nr. 12 BBauG)

Stellplatze St

Garagen Ga

Baugrundstiicke fir besondere
bauliche Anlagen, die privat.

wirtschaftlichen Zwecken dieneun
(§ 9 Abs.1 Nr.l Buchstabe h
BRauG)

Mit Geh-, Pahr- und Leitungs-
rechten zu belastende Fldchen
(§ 9 Abs.1l Nr.ll BBauG)

Von der Bebauung freizu-
haltende Grundstiicke
(§ 9 Abs.1l Nr.2 BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebie-
ten, oder Abgrenzung des
MaBes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

(§ 16 Abs.4 BaulNVO)

Fldchen fiir die
Forstwirtschaft
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13.6. Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.5 BBaugG)

1%3.7. Von der Bebauung freizu- AAAAA
haltende Schutzflachnen <] -
(§ 9 Abs.1l Nr.l4 BBaui)
YVVY
14, Kennzeichn. und nachrichtliche Ubernahmen

14.1. Umgrenzung der Flichen, die
dem Natur- oder Landschafts-
schutz unterliegen
(& 5 Abs.5 und § 9 Abs.4

R

ﬁ BBaugG)
Naturschutzgebiet PDem Landschaftsschutz
unterliegende Flichen
14.2. Umgrenzung der Flidchen

mit wasserrechtlichen =

Festsetzungen A%

(§ 5 Abs.5 und § 9 Abs.4 AARAAA

BBauG)

Wasserschutzgebiet Quellenschutzgebiet

{berschwemmungsgebiet

14.3, TUmgrenzung der Sanie-
rungsgeviete
(§ 5 Abs.4 BBaug)

l4.4, TUngrenzung der Baufléchen,
fiir die eine zentrale Ab-
wasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist
(§ 5 Abs.2 Nr.l BRauG)

Sl B e e s

14.5. Umgrengung der Flichen, XAXXKK
bei deren Bebauung beson- § ol
dere bauliche Vorkehrungen ¥
oder bel denen Lesondere &XXXXX

bauliche Sicherungsmalnah-
men gegen Naturgewalten
erforderlich sind, sowie
Flachen, unter denen der
Bergbeau umgeht oder die flr
den Abbau von Mineralien
bestimmt sind
(§ 5 Abs.3 und § 9 Abts.3
BBauG)

rWmmm&mwmmmmm@mmmwmw&mm«m e



14,6. Tlidchen fiir Bahnanlagen
(§ 5 Abs.5 und § 9 Abs.4
BBauG)

14.7. Umgrenzung der Flédchen
fir den Luftverkehr
(§ 5 Abs.5 und § 9 Abs.4
BBaugG)
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Flughafen Landeplatz Segelfluggeliénde
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15. Regondere Festlegungen
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Offsetdruck bei Technische Graphik, Biedenkopf.
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§ BEGRUNDUNG ZUM
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Inhalt

1. AnlaB und Allgemeines

1.1. Abstimmung mit dem Flichen-
nutzungsplan

1.2. Pir die Bebauung vorgesehene
Flachen

2. Bodenordnende MaBnahmen

2.1l. Baulandumlegung

2.2, Enteignung

3. Kosten der geplanten MaB-
nahmen

4. Aufhebung sonstiger Vor-

schriften.
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Anlafl und Allgemeines

Die Cemeindevertretung der
FEA L ceneinde Overeisenhausen

hat beschlossen, einen Bebauungsplan nach
dem Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 aufzu-~
stellen.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes

ist erforderlich, um die stddtebauliche
Entwicklung zu ordnen.

Dexr Bebauungsplan umfafit das folgende

Gebiet:
Gesamtes Baugebiet gegliedert

in Bebauungsplan I und IIX

Der Bebauungsplan ist im MafBstab 1 @ 1 000

aufgestellt, der MaBstab reicht aus,
die erforderliche Genauigkeit ist ge-
wahrleigtet.

Als Kartenunterlage ist die amtliche
Katasterkarte verwendet worden.

Ubereinstimmung mit dem Flichennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichen-
nutzungsplan entwickelt worden.

Lol Fin Rléel coplon—i .
aufgestellt, Derx Bebauuggsp;zn wird gem.

§ 8 Satz 2 BB dus folgenden Grinden vor-
he Zestellt:

LERAE N




l.2. Fiir die Bebauung vorgesehene Flichen

Fliir den Geltungsbereich des Bebauungs-~
planes wird gem#df § 9 BBauG in Verbin-
dung mit der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 und der Planzeichenverordnung
vom 19.1.1965 festgesetzt:
1. Das Bauland und fiir dags Bauland

a) die Art und das MazB der baulichen

Nutzung

b) die Bauweise, die iiberbaubaren
und die nicht iiberbaubaren Grund-
stlicksfldchen, soweit im Einzelnen
erforderlich. Die Stellung der
Bauwerke wird durch Baulinien und
Baugrenzen festgesetzt, entspre-
chend § 23 der Baunutzungsverord-

R e S e S R R s

nung. Baulinien und Baugrenzen
sind durch MaBzahlen gesichert.
Nicht vermuBte Baulinien oder
Baugrenzen sind graphisch zu er-
mitteln.

¢) Die Baugrundstiicke fiir den Gemein-
bedarf.

2. Die Verkehrsfl&chen.

Verkehrsflédchen sind durch MaBzahlen

gesgsichert, nicht vermaflite Verkehrs-~

fldchen sind graphisch zu ermitteln.

1.2.1. Weitere Festsetzungen sind durch Zeichen
erklért; besondere Festlegungen sind
durch Text im Abschnitt 15 der Zeichen-
erkldirung festgesetzt.

L e e
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2.1.

Bodenordnende Mafnahmen

Baulanduml egung

Um die Festsetzungen des Bebauungs-
planes durchzufilhren, ist eine Bauland-
umlegung riebt erforderlich.

Enteignungen

sind vorgussichtlich nicht erforderlich.

Kosten der geplanten MalBnahmen

Die Kosten fiir die geplanten MaBnahmen
gliedern sich in :

a) Kosten filir die Verkehrsflichen

b) Kosten fiir den Grunderwerd

c) Kosten filr bodenordnende MaBnahmen
d) sonstige Kosten

Aufstellung der Kosten siehe besonderes
Blatt.

Aufhebung sonstiger Vorschriften

Mit der Rechtskraft dieses Planes
treten alle bisherigen Vorschrifien
im Geltungsbereich dieses Planes auBer
Kraft.
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Aufstellung der Koaten nach Abs. 3.

a) Kosten fiir die Verkehrsflichen

T80 1fdm, X 350, DU
Wegebreite § 6,00 n
Parkplatsa

450 m° x 50.- DU

b) Kosten fiir den Grunderwerb

Verbreiterungen bhestelender

Vege
1000 m® x 3,50 DM
Parkplats

450 m°x 4,00 DN

c) Kosten fiir bodenordnende Mubnabmen

keine

d) Sonstige Kosten u.z. Aufrundung
Abbrueh CGebiude Parknlaig
(%fgggg,ﬁ DY

202,500 mn

22,500, =

285,000 w= 285,000 o=

55 50@9“"’

1.800,==

5;3009"‘“"" .503050“""
5000 v~

590&(}9"“” ) 5-6900""‘

| 2?5 s 309 deom



Verfahrensnachweis

1) Bearbeitung
Gem. §§ 2, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23%.6.1960
Bearbeitet bei

EDGAR HENKEL BER. INGENIEUR 1. d. BAUWESEN

SACHVERST. {. BAULEITPLANUNG

356 BlEDEN KOPF/ LAHN, GRUNEWALDSTR.27 « T. 7348

2) BeschluB der Gemeindevertretung:
Nach Abstimmung mit den Bauleitplénen der Nachbargemeinden
und Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange offengelegt
in der Zeit vom ¢, 70 £¢ bis 70,77 b6

S 6000008 000800808 ..d....

Blirgermeister

3) Als Satzung beschlossen von dem Beauftragten gemdB § 141 HEO
am 8, 9, 1967

Der szzftragte

Kreisoberrechtsrat Sieg
i Verio. vne 1B, 0kt 1967
§% - 11 BBauG

4) Genehmigungsvermerkes { 3a gem.

5) Der genehmigte Bebauungsplan Wil WR-Ger Zeit
vom .74 7967 bis 7+, 74 796}im Birgermeisteamt
widhrend der Dienststunden ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung ist am 4 71. 17967 orteliblich bekanntgemacht

worden., Rechtsverbindlich am s 7 7 796¢

Birgermeister
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