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1. Planzeichen

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

Dorfgebiet

0,4 Grundflachenzahl (GR2)

Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Geschossflachenzahl (GFZ)

1.3 Bauweise, lUiberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen § 9 (1) BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise

Baugrenze

1.4 Verkehrsfléichen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strassenverkehrsflache

1.6 Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Empfohlene Grundstlicksgrenzen

Katasteramtliche Darstellungen

— e — Flurgrenze
~—o—-o—— Flurstlicksgrenze
160 Flurnummer
Fl.1 Flursticksnummer

Vorhandeng Bebauung

ik

2.0 Textliche Festsetzungen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.5.1

2.5.2

2.5.3

2.6

2.7

GemaR § 9 (1) i.V.mit § 14 BauNVO
Untergeordnete Nebenanlagen und Stellplétze sind auch auf den nicht iberbaubaren
Flachen zuléssig.

GeméR § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Die h6échstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf 3 begrenzt.

GeméR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit § 20 Nr. 3 BauNVO

Bei Berechnungen ter GeschoRflachenzahl werden die Flachen von Aufenthalts-
rdumen mMit h > 1,50 m in Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnenh gehbrenden
Treppenrdumen mitgerechnet.

GemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird die max. Gebdudehéhe auf 9,00 m festgelegt.
Die Gebdudehdhe Wwird talseitig gemessen vom Anschnitt des natiirlichen Geldndes
an die AuRenwand bis zum héchsten Punkt der Dachflache.

Landschaftspflegerische und eingriffsminimierende Festsetzungen

Gemal § 1a Abs. 1 BauGB ist eine Bodsnversiegelung auerhalb von Gebauden
auf das funktional notwendige MindestmaR zu reduzieren (§ 1a Abs. 1 BauGB).
Dabei ist eine wasserdurchldssige Bauweise anzuwenden (Schotterrassen,
Kies-/Splittdecken, Porenpflaster, Rasenfugenpflaster oder Splittfugenpflaster).
Es ist auch auf die Durchidssigkeit des Unterbaues zu achten.

GemaR § 9 (1) Nr. 25a BauGB sind mindestens 60% der nicht iiberbauten Grund-
stiicksflachen als Zier- und/oder Nutzgarten anzulegen. Davon ist ein Fldchenanteil von
mindestens 40% mit einheimischen und standortgemaRen Baumen, Obstbdumen oder
Strduchein zu bepflanzen.

Die mit Planzeichen 13.2.1 (PflanzV) festgesetzte Flache ist mit einheimischen,

Strauch- und Baumarten gemé&n den Erlduterungen in der Begriindung zu bepflanzen.
Ausfiihrung und Pflanzenqualitdten richten sich nach dem Landschaftspian der Gemeinde
Steffenberg. In der Pflanxflache sind keine Stellplatze oder Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO),
Nebenaniagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) oder andere bauliche Anlagen zuldssig.

Regenwasserableitung

GemaRk § 9 (4) BauGBi. V. m. § 81 HBO:

Das anfallende Regenwasser der Dachfléchen soll tiber ein getrenntes Leitungsnetz in
eine Zisterne (Brauchwassernutzung) mit einem Volumen von mind. 25 I/gm {berbauter
Flache auf dem jeweiligen Grundstiick abgeleitet werden. Der Uberlauf ist an die
offentlicheé Kanalisation anzuschlieen oder einer anderen Nutzung zuzufiihren.

Gemal § 9 (1) Nr. 26 BauGB sind notwendige Béschungen des StraRenkérpers oder
Abgrabungen fiir den StraRenkérper auf den angrenzenden Baugrundstiicken bis zu
folgenden HochstmaBen ohne Forderung einer Gegenleistung zu dulden:

L&nge: entlang der gesamten Grundstiicksgrenze zur StraRe hin.

Breite: gemessen von der Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsfldche aus 3,00 m.
Neigung: angeégeben als Verhiltnis Hohe zu Breite: 1:1,5.

Die im Rahmen des Strakenbaues hotwendigen Fundarmente der Stralkenbegrenzungen
sind auf den angrenzenden Baugrundstiicken ohne Forderung einer Gegenleistung zu
dulden.

Zuotdnungsfestsetzung geméR § 9, Abs. 1a BauGB

Die unter Ziffer 6.8 (Eingriffs-Kompensations-Bilanz als Plausibilitatskontrolle) in der Begriindung
festgestellte Biotopwertminderung bzw. deren Ausgleich aus dem Okokonto wird mit folgenden

Anteilen zugeordnet:
1.937 Punkte fir 6ffentliche ErschlieBungsmainahmen
9.950 Punkte fiir Wohnbaufldchen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integriérte Orts- und Gestaltungssatzung)
gemaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 81 HBO

Dachgestaltung
Dachneigungen sind zuléssig zwisc¢hen 0° und 40°.
Farbe der Dachmaterialien

Décher sind mit Materialien in den Farben schwarz, anthrazit, grau oder braun zu decken.
Bei Flachdachern ist Kies und Begriinung zulédssig.
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Bebauungsplan "Helgenacker"
Gemeinde Steffenberg, Ortsteil Quotshausen M 1:1000
Verfahren:

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
17.03.2005 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 16.06.2005 im amtlichen
Mittelungsblatt der Gemeinde Steffenberg "Der Bote".

2. Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die Unterrichtung der Offentlichkeit fand in der Zeit vom 27.06. bis 29.07.2005 einschl. statt.
Die Bekannmachung der Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgté am 16.06.2005 im amtlichen
Mitteilungsblatt der Gemeinde Steffenberg "Der Bote"

3. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Planentwurf ginschlieRlich Begriindung wurde in der Verwaltung in der Zeit

vom 27.06. bis 29.07.2005 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der
Planauslegung erfolgte am 16.06.2005 im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Steffenberg
"Der Bote"

4. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Der Planentwurf wurde am 10.10.2005 als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am 10.11.2005 ortsiblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.

Gemeindevorstand
Qi

Pfingst
(Burgermeister)




