Stadt Stadrallendorf, Stadftell Stadtallendorf
Bebauungsplan Nr. 79
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662),

Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. | S.142), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17.10.2005 (GVBI. 1 S.673, 686),

1 Zeichenerklarung

1.1 Katasteramfliche Darstellungen

111 ——. —| Flurgrenze

11.2 FL. 25| Flurnummer

113 —©——| Polygonpunkt

1.1.4 % Flursticksnummer

115 ﬁf vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
12 Planzeichen

121 Art der baulichen Nutzung

1211 m Allgemeines Wohngebiet
1212 Dorfgebiet

122 Mal der baulichen Nutzung

1221 GFZ Geschossflachenzahl

1222 GRZ Grundflachenzahl

1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hachstgrenze

122.4 Haohe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m dber der Fahrbahnoberkante

(Scheitelpunkt) der das jeweilige Grundstick erschlieflenden Strafle, gemessen
lotrecht vor der Gebaudemitte; hier:

12.2.41 TH Traufhahe (Schnittkante verlangerte Auflenwand - Oberkante Dachhaut)

12242 FH Firsthohe (OK Schnittlinie zweier geneigter Dachflachen bzw. 0K Gebaude)

123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1231 0 of fene Bauweise

1232 ED nur Einzelhauser und Doppelhauser zulassig

1233 oo am . a| Baugrenze

1.2.33.1 -/-uberhaubare Grundsticksflache im Baugebiet
//—nichf Uberbaubare Grundstudcksflache im Baugebiet

1.2.4 Verkehrsflachen

12.41 — | Straflenbegrenzungslinie

12.4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

1.2.4.21 Zweckbestimmung:Verkehrsberuhigter Bereich - Privatstralle

1.25 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft

1251 @ Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzaone
A

126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1)20 und 25 BauGB)

1.2.6.1 @ Anpflanzung von grofBkronigen Laubbaumen gemafl 2.6.2

1262 Cg) Anpflanzung von standartgerechten, einheimischen Strauchern gemafl 2.6.1

127 Sanstige Planzeichen

12311 |7 \| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemein-

! !
i St i schaftsanlagen; hier: Stellplatze, dem Waohnen zugeordnet

1212 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

12713 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der (baulichen)
Nutzung

1.2.1.4 | Mif GEh—.. thr— und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten der
-1 | Allgemeinheit

128 Sonstige Darstellungen

12.81 By Vermaliung

2 Textliche Festsetzungen

2.1 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet bestimmt:

Die Ausnahme des 8§ 4(3) Nr. 5 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
(Tankstellen sind unzulassig).

2.2 Gem. 8§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO wird fur das Dorfgebiet bestimmt: Die nach § 5
(2) Nr. 9 (Tankstellen) allgemein zuldssigen Nutzungen sowie die nach 8 5 Abs. 3 aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungsstatten) werden ausgeschlossen.

2.3 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern zahlt
jede Haushalfte als Wohngebaude) zulassig.

2.4 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

24.1 Innerhalb der nicht-Uberbaubaren Grundflache sind Garagen bis zu einem Abstand von

max. 6,0 m zu den erschlieBenden Verkehrsflachen zulassig.

2.5 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB:

25.1 Private und offentliche Rad- und Gehwege, Stellplatze sowie Garagenzufahrten auf den
Baugrundstiicken und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen,
z.B. mit Rasenkammersteinen, wassergebundener Decke, Fugen- oder Porenpflaster.
Das auf den Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern.
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Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9(1)25a BauGB:

Anpflanzung von standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern und -bdumen:
Artenliste

Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna/laevigata - Weif3dorn
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus pyraster - Wildbirne

Rosa canina agg. - Hundsrose

Sorbus aucuparia - Eberesche

Bei Anpflanzung nach Symbolen in der Plankarte (PlanzV'90 Ziffer 13.2.): Anpflanzung
mind. 5 Einzelpflanzen je Symbol, Anpflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu je 2-3
Exemplaren

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegenlber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.

Anpflanzung von groR3kronigen Laubbaumen (2. Ordnung) der folgenden Arten (Hoch-
stdmme, STU 14-16 cm):

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Wildkirsche
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus aria - Mehlbeere

Bei Anpflanzungen aul3erhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m2 je Baum vorzusehen.

Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegenlber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Satteldacher,
und gegeneinander versetzte Pultdacher) und einer Neigung von 25° bis 45°. Abweichen-
de Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft begrint werden.

Dacheindeckung

Zulassig sind Tonziegel und Dachsteine in naturrot, Braunténen und anthrazit.
Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind
zulassig.

Drempel (AuRenwandhthe eines Dachraumes zwischen Oberkante oberer Voll-
geschossdecke und dem zur VergroRerung des Dachraumes angehobenen untersten
Punkt der Dachkonstruktion)

Die zulassige Drempelhthe betragt max. 1,5 m.
Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:

Zulassig sind ausschlieBlich offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,0 m. Ein
Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellplitzen:

PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, im Sandbett verlegtem Pflaster oder in
wassergebundener Bauweise zu befestigen.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begrlinungen

Grundstucksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Laubgehélzen sowie bewahrten Hochstammobstbdumen zu bepflanzen.
Der Bestand und die nach Bauplanungsrecht auf dem Grundstick anzupflanzenden Ge-
holze kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gelten 1 Baum 150 m?, ein Strauch 10
m?2.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 42(3) Satz 3 HWG:

Das Niederschlagswasser von nicht dauerhaft begriinten Dachflachen ist in Zisternen einer
MindestgréRe von 3 m3 zu sammeln und als Brauchwasser zur Gartenbewasserung zu
verwerten, sofern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen. Ein ZisternenlUberlauf an den Regenwasserkanal ist vorzusehen.”

Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Schutzgebiet fur Grund-
und Quellwassergewinnung (GW) und befindet sich in der Schutzzone IlIA der Wasserwer-
ke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke.

Die in der Schutzzone IIIA verbotenen Handlungen und Nutzungen sind in 88 4 und 5 der
Lverordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Wohratal
und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke, Landkreis Mar-
burg-Biedenkopf, vom 2.11.1987, veroffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen,
Nr. 48/1987, S. 2373-2378, aufgefuhrt

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Stadtallendorf in der zum Zeitpunkt der Bau-
antragstellung geltenden Fassung erganzt.

Hinweis
Landesamt fir Denkmalpflege

1. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Lan-
desamt flr Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unte-
ren Denlmalschutzbehdérde unverziiglich anzuzeigen (8§ 20 HDSchG) in diesen Fal-
len kann fir die weitere Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
Genehmigung nach § 16 HDSchG erforderlich werden.

2. Die Untere Denkmalschutzbehorde ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der
ErschlieBungsarbeiten (StralBenbau sowie Ver- und Entsorgung) zu benachrichti-
gen, da im Bebauungsplangebiet mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu
rechnen ist.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. 8§ 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung am 24.06.1999 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 05.07.1999 in der Oberhessische Presse.

2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Be-
kanntmachung am 20.08.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom 30.08.1999 bis 13.09.1999 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt bzw. in den Birgerinformationsveranstaltungen am 30.08.1999 und 13.09.1999 vorge-
stellt.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
25.09.2002 bis 25.10.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planausle-
gung erfolgte am 14.09.2002 in der Oberhessische Presse.

4. Erneute Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
vom 08.01.2007 bis 09.02.2007 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Plan-
auslegung erfolgte am 22.12.2006 in der Oberhessische Presse.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie 8 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der Pla-
nentwurf wurde am 15.03.2007 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1-5:

Siegel der Stadt

Stadtallendorf, den .....
Blrgermeister

6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 05.05.2007 ortstiblich bekannt ge-
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt.
Siegel der Stadt

Stadtallendorf, den .....
Blrgermeister
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Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammiung am 24.06.1999 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte
am 05.07.1999 in der Oberhessische Presse.

2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Be-
kanntmachung am 20.08.1999 in der Verwaltung in der Zeit vom 30.08.1999 bis 13.09.1999 zu jedermanns
Einsicht ausgelegt bzw. in den Burgerinformationsveranstaltungen am 30.08.1999 und 13.09.1999 vorge-
stellt.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
25.09.2002 bis 25.10.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planausle-
gung erfolgte am 14.09.2002 in der Oberhessische Presse.

4. Erneute Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit
vom 08.01.2007 bis 09.02.2007 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Plan-
auslegung erfolgte am 22.12.2006 in der Oberhessische Presse.

5. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO: Der Pla-
nentwurf wurde am 15.03.2007 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1-5:

Stadtallendorf, den 3.4 MAI 2007 (Vollmar)
Blrgermeister

6. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschluss wurde am 05.05.2007 ortsthli hakann %
macht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erlangt. *

Stadtallendorf, den .3.0. MAI 2007 (Vollmer)
Burgermeister



