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o) offene Bauweise
I/H Zahl der Vollgeschosse
(als Héchstgrenze)
O.[. Grundfldchenzahl
@ GeschoBfldchenzahl
oony Umgrenzung von Flichen fir die
00000 Anpflanzung von Bdumen und
r=-=--1  Strduchern
L____, geplante Grundsticksgrenzen
T enng: Firstrichtung
Schutzgebiet fiir Grund- und
o Quellwassergewinnung J
1

vom 18. Dez. 1990)
Fldche, die mit Geh- Fahr- u. Leitungsrechten
zu Gunsten der Anlieger 1,2,u.3 bzw. 4,5.u.6
belastet ist.

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Baugrenze

Reines Wohngebiet

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

StraBenverkehrsfldchen

StraBenverkehrsflidchen
(befahrbarer FuBweg)

RECHTSGRUNDLAGEN:
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. | S. 137),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 127),

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991, Teil | S.
58),

- Verordnung (iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVBI. | s. 102), in Verbin-
dung mit der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung vom
16.12.1977 (BGBL. Il S. 361/54),

- Hessisches Naturschutzgesetz vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145),
- Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20.12.1993 (GVBI. | S.
k 655 ff.)
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( TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

1.0

2.0
2.1

2.2

3.0

4.0

5.0

11,

Anwendungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Anwendungsbereich der textlichen Festse wird durch den

zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des lanes
bestimmt.

Art und MaB der baulichen Nutzung S 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (S 3 BauNv0)
Allgemein zuldssig sind die in § 3 (2) BauNV0 genannten Nutzungen

MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan sind Grundflachenzahl und (berbaubare
flache, GeschoBflachenzahl und - innerhalb der lbemamﬂm
i “‘t’z‘i‘f‘m die Zahl der Vollgeschosse als Hichstagrenze

Baumelse (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Es ist offene Bameise festgesetzt.
Gebdudehthen (§ 9 (2) BauGB)

Die traufseitige AuBerwandhilhe, ?anes:m von der (berkante der
Verkehrsflache an, die zur Erschliefung des Bamerks dient, bis
Zu dem gedachten Schnittpunkt zwischen AuBerkante AuBerwand und
Dachhaut dirfen hiichstens betragen:

4,00 m

bei eingeschossigen Gebduden -
bel zweigeschossigen Gebduden - 6,70 m.
(§9 (1) \r. 4 BauGB)

Stellplatze und Garagen
Der Abstand der Gﬂ‘a;en vm den Offentlldm Verkehrsflachen
Bestimmungen der Hess. dung
vom 18.5,1977 (GvBl. 1 S. 210). Er msB Jedoch mind. 5,50 m be-

richtet sich nach den
tramn Hir die Anlegung der Stellplitze und Garagen ist die
e der Stadt Stadtallendorf vom 23.6.1983, 1. d. F. vom

Gestaltungssatzung (S 118 (1) HBO 1. V. mit § 9 (4) BauGB)

§1

§2

§3

Gel tungsbereich
Der Arwendungsbereich d Sammulrd clrchdznzeldm—
risch dargestellten Gelnngsbem des Bebauungsplanes be-
stimmt.

Dacher

Es sind nur geneigte Décher mit einer Neigung von 25° - 45°
(alte Tellung) zulassig. Dachaufbauten (Gaupen) sind bel
melgeschossigen rﬂnﬁm nicht zul3ssiag.

Einfriedigungen

Die Hihe der Yorgarteneinfriedigung wird auf 0,80 m be-
schrankt.

( I11. La'(H:mftSpla'Hlscm Festsetzungen (S 9 (l) M‘ 20 und 25 BauGB \

1N § 118 HB0 und
§4 rb‘htﬁ)
1.0 Bepflanzung
Die nicht (berbaubaren Grundstilcksflachen sind als Grinflache baw.
Hausgidrten anzul . Mind. 60 ¥ der nicht (berbaubaren Grund-
stilcksflachen si mlt einheimischen, standortgerechten
hijlzen bzw. hochstimmigen (bstbéumen zu bepflanzen, wobei 1
25 m2 und ein Strauch 1 m2 entspricht.
Eine Apflanzung von NadelgehBlzen 1st nicht zulassig.
Der vorh. Baum- und Strauchbewuchs auf den nicht (berbaubaren
Flachen -ist als Bestand zu (bemehmen und durch die Grundstilcks-
elgentiimer zu unterhalten und zu pflegen.
Je Grundstiick ist ein hochwachsender einheimischer Laubbaum zu
pflanzen und zu unterhal ten.
Die besonders gekennzeichneten Flachen
sind zur Ortsrandel 208 % mit
einheimischen Baumen bazw.
2u bepflanzen. Pro 1 m2 Grundstiicksflache ist ein Strauch und
4 m2 mmsuncsﬂm {st ein Bam 2u rechnen. Hir die
werden folgende Baum- und Straucharten empfohlen:
lﬂB mﬂ:
Acer-Arten (Berg- und Spitzahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Quercus petraea (Traubeneiche)
Tilita cordata (Winterlinde)
Tilia Dlamrullos (Sommer1inde)
Ulmus glabra (Berqulme)
mittelgroBe Baume:
Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Salix caprea—mas (Salweide)
Betula pendula (verrucosa) (Sandbirke)
Malus sylvestris (Wildapfel)
verschiedene Gbstbaum-Arten Z.B. Boskopp, Scimitts-
Rombeer
Bramner Mat. Schafsnase
Rheinischer Bonapfel
Rote Stenrenette
Nordldnder Winterforelle
Millebusch, Ontario
Straucher:
Corylus avellama (HaselnuB)
ng.xstnngs 1 ELIQB{IS‘S !
wilgare
Lonicera xyltgam (Heckerkirsche)
Rosa canina (Hundsrose)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Pruwus spinosa (Schlehe)
Cormus sanquinea (Ha'trle#
Crataegus (Zwel liger HelB-)-
Yiburmum opulus (gewtihnl icher Sdtgl:la;
2.0 Gelwege
Gehr und Radwege, PKW-Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hof-
flachen sind in wasserdurchlassi Baumelse herzustel len.
Hierzu zahlt auch eine i im Sandbett verlegte
Pflasterung (Naturstein- baw. Verbundsteinpflaster - d[memd\
keine Plattenbeldge) die nach neueren wissenschaftli Er-
kenntnissen elne fldung In Male
licht. Die Fugen sind nicht zu vermirteln.

( Nachrichtlicher Himweis:

1.) Wasserschutzzone:

ramliche Geltu'ﬁ'elch des &ﬂnu%laes ist
gebiet fir Grund- und Quell ) ud beflndet

sich in der Schutzzone |
%}am‘f des Z:edcva'tntm Hlt%lﬂtmsla:he bbsserwerke Die ln

bandes Mittelhessische Wasserwerke, Landkrels m:g—Blechopf
vom 2.1 .1987" - siehe Staatsanzeiger flr das Land Hessen, N.
48/1987, Seiten 2373 - 2378 - aufgefihrt.

II{I Bereictjé_. des Bebauungsplanes sind insbesondere folgende Verbote
einaha
a) Versidan von Abwasser einschl. des auf den dffmtlldm Ver-
l\u'metag ist, a%lll%ml ngschl Das
A0SHAsSSer's.
Almsse." das Wasser von . Verkehrsflachen mB des-
halb dsch dichte Kmale mlt und dem stidt. Kamalnetz -
leitet werden. Die Offentlichen Verkehrsflachen, auf denen das
arer: und Parken von Kraftfahwzeugen vorgesehen ist, missen
wasserundurchlassig herg&stellt werden.
b) Versickern von Dieseldl oder anderen f:lrcnum Flusslg—
keiten und Stoffen. lrﬂmorﬂerelndenﬂdrm der Er-
gg_llldlm des Baugebietes und in den Baugruben fir dle Grindung

Bebauwung.
O i s N e e
n m
dhrdenden Stoffen.

wassergef
d) Yerwenden von auswasch- oder auslaugbaren
Materialien zun , Wege- oder Wasserbau.
e) Grundwasser- Erdrei dmmm

2.) Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung:

a) Die Sichenvg der Wasserversorgung aufgrund der gagebam
erforderlichen Zwischenspeicherung erfolgt drch Eneltmr?
Hochbehidl ters Erksdorfer Wald und Bau der Wasserver m
mmblet. Die hierflr erforderiichen Plamterlamn nd dem

Wasserwirtschaftsamt zur Gerﬂnlg{t? vorzul Kﬁg‘m
b) Die mmsa‘lemm wird an die iche Ortskanalisation

let wird an elne dan all in anerkannten In
L bemessene Offentliche
kraftlm Elnleltertamis beantragt.
d) W liegt in der Schutzzone III A des festgesetzten
Staj'tallerm'f—mfatal Die Verbote der
Schutzgebletsverordung sind

3.) Brandschutz:
3 ?}WWM %lg&b 1/min.

Std
D) E‘Losdmmtm‘m werden Unterflurtwdranten nach DIN 3221
in einem max. Abstand von 120 m eingebaut.
¢) Die Unterflurtwdranten werden durch Hinmelsschilder nach DIN
066, Tell 1, deutlich sichtbar gekemrzelichnet. Die
der Hinmeisschilder zu den Hydranten soll nicht mehr als 5 m

betragen.
d) Die gem. S 1 AllgDVOHBO erf. Zugtinoe, Zufahrten, Aufstell- und
18chen sind entsprechend DIN 14090 “Flachen fir die

auf Grundsticken” en und zu befestigen
e) DJMUHSGIWIMWIEIL Del(hrﬂ'ldle (ber-

kanten Fenster melr als 8 m (ber Geldnde 1iegen,
miB mind. elne mit notwendigen Fenstern flr Feuer-
wehrfahrzeuge auf einer befahrbaren Flache erreichbar sein
(Aufstellungs- und Bewegungsflachen).

lnssen Hlerzu ulrd eine ordungsgemBe rechts-

Offenlequng gem. § 13 Nr. 2 BauGB:

offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.

am 03.09.1998.
Der Entwurf der 1.

15.10.1998 &ffentlich ausgelegen.
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SatzungsbeschluB:

Gleichzeitig beschlof3 die

mit § 9 (4) BauGB als Satzung.

Inkrafttreten:

bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wurde die 1.
Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

N\ *7’;»;(

“37‘";;;:;.;? " Erster Stadtrat

VEREINFACHTES VERFAHREN GEM. § 13 BAUGB:

Die Stadtverordnetenversammlung beschloB in ihrer Sitzung am 07.05.1998 die

Die éffentliche Bekanntmachung der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte

vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes mit
Begriindung hat gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 14.09.1998 bis einschl.

., Der Magistrat der Stadt
35260 Stadtallendorf

,,) o

Hesse

Der Bebauungsplan wurde von der Stadtverordnetenversammiung gemag § 10
(1) BauGB am 19.11.1998 als Satzung beschlossen.

Stadtverordnetenversammiung die
bauordnungsrechtlichen bzw. gestalterischen Festsetzungen nach § 87 HBO i. V.

Der Magistrat der Stadt
“2. 35260 Stadtallendorf

L

Hesse
Erster Stadtrat

Der Satzungsbeschlul wurde gemaR § 10 (3) BauGB am 21.01.1999 ortsublich

vereinfachte Anderung des

Der Magistrat der Stadt
. 35260 Stadtallendorf

| \‘I u" T

‘ Hesse
Erster Stadtrat

‘ Bescheinigung des Katasteramtes

ini daBB die Grenzen und Be icmngm der Flurstiicke
E?twé&?! bes;CheNacl'lwals gé’s Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom
26, M 38 tibereinstimmen.

Marburg, den ZS. (%38

Der Landrat des Landkreises
Marburg-Biedenkopf
- Katasteramt -
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Behauungsplan Nr. 34

Hinter der Haartsiedlung

1. vereinfachte Anderung_
Fassung: Marz 199




