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FESTSETZUNGEN NACH DER PLANZEICHENVERORDNUNG
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dez. 1990 )

[::] Grenze des raumlichen Geschossflachenzahl
Geltungsbereiches
W/ Allgemeines Wohngebiet 0,3 Grundfiachenzahl
1 Zahl der
StraBenverkehrsflachen Voligeschosse als
Hochstgrenze
=== .: uberbaubare _
| __ . __ Grindsticksflache o offene Bauweise
______ Grundstlcksgrenze
- - —— Baugrenze
H (unverbindlich)
Uberbaubare -
Grundstickflache GW IIIA  Schutzgebiet fur
Grund- und
Quellwassergewinnung
T mit Geh-, Fahr- u. Schutzzone Il A
I_eitungsrechten zu belastende
111 “lachen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§9 (7 ) BauGB)

Der Geltungsbereich der textiichen Festsetzungen wird durch den zeichnerisch dargesteliten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt

2.0 Art der baulichen Nutzung (9 (1) Nr. 1 BauGB )

- Essind diein § 4 (1) und ( 2 ) BauNVO aufgefiihrten Nutzungen zulassig.
- Die in § 4 ( 3 ) BauNVO aufgefilhrten Ausnahmen sind gem. § 1 ( 6 ) BauNVO nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes.

3.0 MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind Grundfidchenzahl und {iberbaubare Grund-
stiicksflache, Geschossfidchenzahl und die Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze festgesetzt.

Die maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen werden wie folgt festgesetzt:

6,50 m
1200 m

- maximale Traufhthe
- maximale Firsththe

- Als Traufhéhe wird die Verldngerung der AuBenwand bis zur Unterkante der
Dacheindeckung definiert.
- Bei Hohenangaben ist die Bezugshdhe das natiirlich anstehende Gelande.

4.0 Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§9 (1) Nr. 2BauGB)

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

5.0 Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB )

Der Abstand der Stellplatze und Garagen zur &ffentlichen Verkehrsflache richtet sich nach
der jeweils giiltigen Satzung iiber die Errichtung von Stelplatzen und Garagen.

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN AUFGRUND DES § 9 (4) BAUGB
BAUORDNUNGSRECHTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 87 HBO

1.0 Dachneigung
Es sind nur geneigte Dacher zulassig.

2.0 Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zur Halfte der Trauflange zulassig. Der
Mindestabstand der Dachgauben von Giebeln, Graten und Dachkehlen betragt 1,00 m.

3.0 Einfriedungen

Die Einfriedungen der Vorgarten diirfen eine Héhe von 1,00 m nicht tiberschreiten.

Zulassig sind Pflanzungen ( Hecken ), Staketenzéune aus Holz mit senkrechter Gliederung oder
grob aufgesetzte Trockenmauern aus drtlichen Gestein. Fiir heckenartige Einfriedungen sind
ausschlieRlich Laubgehdlze zulassig.

Fir die dbrigen Grundstiickseinfriedungen ist die Anlage von Mauern, auch Sockel und Fundament-
mauern, nicht zulassig. Metall-, Holz- und Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken oder Klet-
terpflanzen zuldssig. Ausgenommen sind grob aufgesetzte Trockenmauern aus érflichem Gestein.

Bei allen Abgrenzungen ist ein durchgéngiger Abstand zwischen Boden und der Unterkante des
Zaunes von 15 cm zu halten.

il LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN GEM. § 1 (1) NR. 15, 20 UND 25 BAUGB IN
VERBINDUNG MIT § 87 HBO UND § 4 HNATG

1.0 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fiir die landschaftsplanerischen Festsetzungen gem. § 4 HNatG werden durch
den zeichnerisch dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.
2.0 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

21 Gestaltung der Grundstiicksfeiflichen (im kologischen Zusammenhang)

211 Die privaten, nicht tberbauten Grundstiicksflachen sind zu mind. 80 % als Gar-
ten- und Griinflichen anzulegen. Davon sind mind. 60 % mit Geholzen zu Gber-
stellen.

21.2 intensive Rasenflachen dirfen nur max. 20 % der Gartenflache einnehmen.

21.3  Je Grundstiick sind mind. 2 hochstammige Obstbaume oder ein groBkroniger
heimischer Hofbaum zu pflanzen.

214  Im Geltungsbereich sind alle Anpflanzungen von Badumen und Strauchemn mit
heimischen Arten gem. Pflanzliste vorzunehmen.

215 Florfremde Ziergehflze, die die Traufenhdhe nicht liberwachsen und nicht zur

selbstandigen Ausbreitung befahigt sind, sind auf untergeordneten Flachen zulds-
sig.

216  Die im zeichnerischen Teil als Bestand dargesteliten Bdume sind zu erhalten.

21.7  Der Standort der im zeichnerischen Teil als zu pflanzende festgesetzte Béume ist
bis zu 5,00 m variabel.

218  Die iibrigen, nicht zur Bebauung und Begriinung vorgesehenen Flachen, diirfen

nicht mit fugenlosen Materialien, wie Beton, Betonverbundsteinpfiaster, Asphalt
oder Kunststoff versiegelt werden.

Hofflachen, KFZ-Abstellplatze sowie Garagen- und Grundstiickszufahrten sind
wasserdurchldssig zu gestalten. Hierzu gehéren

- wassergebundene Decken,

- weitfugiges Pflaster (FugengroBe > 1 cm),
- Rasen und Schotterrasen,

- periodisch zu emeuernder Rindenmulch.

Pflanzliste Grundstiicksbepflanzung:

GroBkronige Baume: Anmerkung:

Bei groBkronigen Baumen besteht insb. auf kleinen Parzellen die Moglichkeit, dass
Nachbargrundsticke durch Verschattung u. 3. beeintrachtigt werden konnen. Die
sind deshalb nur bei ausreichendem Grundstickszuschnitt zu empfehien.

20-25 m, Bodenfestiger (Tiefwurzler), auf Steinschuttbéden, nicht
an stark windexponierten Stellen

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Fagus syivatica Rotbuche 20-28 m, windfest, gutes Einzelgehdlz, nicht in steileren Hanglagen
Quercus robur Stiel-Eiche 30-35 m, Tiefwurzler, Lichtholzart
Tilia cordata Winter-Linde  20-28 m, schéner Einzelbaum, Bienenweide, Alleebaum, Boden-

festiger, auch fiir bewegte Hange geeignet

Mittel- und kleinkronige Baume:

Betula pendula Birke 15-20 m, Bodenfestiger, Gruppen- oder Einzelstand

Carpinus betulus Hainbuche bodenaufschlieBender Tiefwurzler, fordert Mullbildung, frosthart

Prunus avium Vogelkirsche 16-22 m, Windschutz, gute Bienenweide

Salix caprea Salweide bis 8 m, anspruchsloses Pioniergeholz

Sorbus aria Mehlbeerbaum bis 10 m, Bienenweide, Vogelfutter

Sorbus aucuparia Eberesche bis 8 m, schdne Friichte

Striucher:

Berberis vulgaris Gemeiner bis 3 m, nicht an Ackern
Sauerdorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 2-4 m, lockere Bdden

Corylus avellana Hasel bis 6 m, wohlschmeckende Friichte

Alnus frangula Faulbaum 3-5m, ame Baden, Waldrander

Crataegus monogyna Eingriffeliger ~ 4-6 m, Schutzgehdlz, Heckenpflanze
Weildorn

Crataegus oxya- Zweigriffeliger  4-6 m, Schutzgehdlz, Heckenpflanze

cantha WeiBdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiiichen 3-4 m, sehr schone Friichte

Lonicera xylosteum  Heckenkirsche Flachwurzler, Friichte giftverdachtig

Mespilus germanica  Echte Mispel ~ Hecken, Baschungen und Wege, Tiefwurzler

Prunus padus Traubenkirsche sehr nasseresistent

Prunus spinosa Schiehe, 2-3 m, Heckenpflanze, konkurrenzstark, eRbare Friichte
Schwarzdom

Rubus spec. Brombeere, bis 1,5 m, guter Bodendecker
Himbeere

Rosa canina Hundsrose 3-5 m, Heckengehdlz

Sambucus nigra Schwarzer frische, nahrstoffreiche Baden, Schuttbéden
Holunder

Sambucus racemosa Traubenholun-  3-5 m, Schutzgehéiz, Bodenfestiger
der

Viburnum opulus Gewdhnlicher  Flachwurzler, groBes Ausschlagsvermagen
Schneeball

(weitere ungefiilite Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Kletterpflanzen:

Clematis vitalba Waldrebe bis 10 m, heimische Liane, windend, lichlliebend
Hedera helix Gemeiner Efeu  bis 20 m, immergriin, Wurzelkletterer, wintergriin
Parthenocissus Wein bis 12 m, eingebirgert, sehr gute Kletterleistung
quinquefolia

Lonicera caprinifolia  Geischlinge  bis 12 m, windend, wintergriin

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunriibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

Obstgehaize:

Apfel:

Bismarckapfel Gloster Rheinischer Bohnapfel
Bittenfelder Samling Haugapfel Rheinischer Winterrambour
Blenheimer Herrenapfel Rote Stemrenette
Bohnapfel Jakob Lebel Roter Booskop

Brauner Malatapfel Kaiser Wilhelm Schafsnase

Brettacher Landberger Renetts Schneeapfel

Danziger Kantapfel Muskatrenette Schéne aus Nordhausen
Freiherr v. Berlepsch Olderburger Schéner von Booskop
Gelber Edelapfel Ontario Winterrambour

Gelber Richard Orleans Renette Winterzitronenapfel
Birmen: SiBkirschen: Sauerkirschen:
Alexander Lukas Biittners Rote Knorpelkirsche Ludwigs Friihe

Clapps Liebling Dénnisens Gelbe Hedelfingers Frilhe

Graue Jagdbirne Friithe Rote Meckenheimer

Gellerts Butterbime GroBe Prinzessin Zwetschgen:

Gute Graue GroRe Schwarze Knorpelkirsche  Biihlers Frilhzwetschge
Gute Luise Hedelfinger Ortenauer Hauszwetschge
Nordhauser Winterforelle Schmalfelds Schwarze Wangenheims Friihzwetschge
Oberdsterreichische Weinbirne

Pastorenbime

2.2 Niederschlagsnutzung

Das auf den Dachfldchen anfallende Niederschlagswasser ist {iber ein getrenntes Lei-
tungsnetz in eine oder mehrere auf dem Grundstiick befindliche Brauchwasseranlagen
(Zisternen) abzuleiten. Die Brauchwasseranlagen miissen eine Kapazitat von mind. 25
Ilgm Dachfléche aufweisen. Eine Reduzierung ist zuldssig, wenn der Verbrauch nachweis-
lich deutlich geringer anzusetzen ist. Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen. Der U-
berlauf der Brauchwasseranlagen ist an die dffentliche Kanalisation anzuschiiefen.

IV. NACHRICHTLICHER HINWEIS ZUM TRINKWASSERSCHUTZ (§ 9 (6) BauGB)

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Schutzgebiet fir
Grund- und Quellwassergewinnung (GW) und befindet sich in der Schutzzone Il A der
Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische
Wasserwerke.

Die in der Schutzzone lll A verbotenen Handlungen und Nutzungen sind in §§ 4 und 5
der "Verordnung zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Wasserwerke
Wohratal und Stadtallendorf des Zweckverbandes Mittelhessische Wasserwerke,
Landkreis Marburg-Biedenkopf, vom 2. November 1987" - siehe Staatsanzeiger fur das
Land Hessen Nr. 48/1987, Seite 2373 bis 2378 - aufgefiihrt.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 einschl. der
ergangenen Anderungen; zuletzt geandert am 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. |, S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGBI. |, S. 137),

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 18.06.2002 (GVBI. |, S. 274 ff.),

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 30.07.1981 (BGBI. [, S. 833, zuletzt gedndert
am 18.12.1990 (BGBI. 1991, Teil I, S. 58),

Hessisches Naturschutzgesetz (HENatG) vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145) zuletzt
geandert durch Gesetz vom Juni 2002

VERFAHREN:

Aufgestelit:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaR § 2 (4) i. V. mit § 2 (1) BauGB wurde von der
Stadtverordnetenversammiung am 13.06.2002 beschlossen.

Der BeschluB iiber die Aufstellung wurde ortsliblich bekanntgemacht.

Volimer
Biirgermeister

Frilhzeitige Biirgerbeteiliqung:

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemi® § 3 (1) BauGB wurde in der Zeit vom 04.03.2003
bis 18.03.2003 durchgefilhrt.

Die offentiche Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung sowie die Anhdru
erfoigte in Biirgerinformationsveranstaltungen am 04.03.2003 und am 18.03.2003 .

Der Magis
35260 S

der Stadt
llendorf

|

Vollmer
Birgermeister

Offenlequng:

Die Abstimmung mit den Bauleitpldnen der Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB und der

Beteiligung der Trager d&ffentlicher Belange gemaB § 4 (1) BauGB beschloss die
Stadtverordnetenversammiung am 10.07.2003 den Plan als Entwurf und beschloss die o6ffentliche
Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB.

Die éffentliche Bekanntmachung der Offenlegung gemaR § 3 (2) BauGB erfolgte am 09.08.2003. Die
gemaR § 2 (2) BauGB und § 4 (1) BauGB Beteiligten wurden von der Auslegung benachrichtigt.

Der Entwurf zum Bebauungsplan mit Begriindung hat geméaB § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 18.08.2003
bis einschl. 18.09.2003 &ffentlich ausgelegen.

er Stadt
lendorf

Der Magistr.

‘S"\MLE” 50 Sta
A o G

SatzungsbeschluB:

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan mit Begrindung gemaR § 3 (2) BauGB
gepriift und gemdaR § 10 (1) BauGB am 11.12.2003 ais Satzung beschlossen

er Stadt
lendorf

\/

Der Magistr
Sta

Inkrafttreten:
Der Satzungsbeschluf der Stadiverordnetenversammiung wurde gemaR § 10 (3) BauGB am
20.03.2004 ortsiiblich bekanntgemacht. Mit dieser Bekanntmachung wurde die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 16 rechtsverbindlich.

Der Magistfatjder Stadt
llendorf

\

Vollmer
Biirgermeister

STADT
STADTALLENDORF

2. Anderung zum
Behauungsplan

NR.16
Kirchhalner Weg
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