EETATTIIN L ST, R e W W R AN -

jfrwiesen

S

TEXTFESTSETZUNGEN

Der Anwendungsbereich der textlichen Festsetzungen ist durch den zeichnerisch
dargestellten Geltungsbereich festgesetzt.

A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 In den als ,,Gewerbegebiete (GE)* gemaR § 8 BauNVO festgesetzten Berei-
chen sind nach § 1 (5) und (6) BauNVO die in § 8 (2) Nr. 3 (6ffentliche Tank-
stellen) und die in § 8 (3) BauNVO (Vergniigungsstitten) genannten Nut-

zungen nicht zulassig.

1.2 In den als ,,Gewerbegebiete (GE)“ festgesetzten Bereichen ist nach § 1 (9)

g BauNVO die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben jeglicher Art unzulés-
sig. Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fiir die Selbstvermarktung
der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe
zuldssig, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das
Betriebsgebdude liberbauten Flache einnimmt.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GemdR § 8 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) BauNVO wird fiir das
Baugebiet die max. Hohe der baulichen Anlagen (Firsthohe) festgesetzt. Es
gelten die Festsetzungen in der Planzeichnung. Die Héhenlage der
Grundstiicke darf nur unwesentlich verdndert werden. Anschiittungen oder
Abgrabungen sind flach an das vorhandene Geldnde anzugleichen.

3. BAUWEISE
GemdR § 22 (4) BauNVO wird festgesetzt, daf fiir das Gewerbegebiet mit
der Ziffer 2 die Lange der Gebaude abweichend von der offenen Bauweise
mehr als 50 m betragen darf (Gebdude ohne Langenbeschrankung).

4, GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Entlang der Verkehrswege und zur Gliederung der Baugebiete und in den
Bereichen, die langfristig den Ortsrand bilden, werden “Fldachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern” gemdB § 9 (1) Nr. 26 a BauGB
festgesetzt. Diese Flachen sind mit folgenden autochthonen Laubgehdi-
zen zu begriinen (Vorschiagsliste):

BAUME

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur

5.1
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5.3

Traubeneiche Quercus petraea
Vogelkirsche Prunus avium
Winterlinde Tilia cordata

hochstimmige Obstbaume

STRAUCHER

Hartriegel Cornus sanguinea
Haselnuf Corylus avellana
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus
Schwarzdorn Prunus spinosa
Weidorn Crataegus monogyna

Crataegus laevigata

Die Pflanzstreifen (Flichen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern)
diirfen zum Zwecke der Anlage von Eingangen, Zu- und Ausfahrten unter-
brochen bzw. verschoben werden.

KLETTERGEHOLZE

Clematis Clematis vitalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus quinquefolia

Ungegliederte AuBRenwandflachen der Gebdude sind mit Rank- oder Kletter-
pflanzen (z.B. Efeu, Wilder Wein etc.) zu begriinen.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Auf privaten Stellplédtzen ist jeweils fiir 6 Stellpldtze ein groRkroniger Laub-

baum zu pflanzen und zu unterhalten (Vorschlagsliste A 4).

Wege, Zufahrten, vor allem aber Stellplatze und Lagerfiachen sind in einer
Bauweise herzustellen, die eine Versickerung von Niederschlagswasser
ermdoglichen (z.B. Pflaster mit Fugen mind. 2 cm, wassergebundene Decke,
Schotter).

Auf den “Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft” mit der Zweckbestimmung “Feldgeholz in
gelenkter Sukzession” gilt ein Verbot fiir die Anwendung von Diinger und Bio-
ziden. Ein Riickschnitt der Geholze erfoigt alle 7 Jahre im Herbst. Die randli-
chen Staudenfluren werden alle 2 - 3 Jahre im September gemaht. Das Schnitt-
und Méhgut ist abzufahren. Die Fldachen diirfen nicht eingezdaunt werden.
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Die im Bebauungsplan nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen
filr ErsatzmaBnahmen sowie die darauf auszufithrenden Ersatzmafnahmen
sind dem aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes resultierenden Ein-
griff (Baugebiete, Verkehrsflichen) als Sammelersatzmaflinahmen gemaR §
9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet. Die besonderen MaBnahmen, die im Bauge-
biet zum Schutz der Umwelt durchgefiihrt werden, sind Teil der ErsatzmaR-
nahmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 81 HBO

DACHGESTALTUNG

In den Baugebieten sind fiir alle Gebdude Sattel-, Walm- oder Pultdacher
zulassig. Die Dacheindeckung hat in ziegelroten Farbtonen zu erfolgen.
Flachdécher sind nur ausnahmsweise zuldssig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in GroRe und Farbgebung
den zugehorigen Anlagen unterordnen. Die Werbeanlagen sind nur an Ge-
bduden und nur an dem jeweiligen Ort der Leistung zuldssig. Auf den Di-
chern dirfen keine Werbeanlagen angebracht werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind als Holz- und Metallzédu-
ne ohne Mauersockel in einer maximalen Hohe von 1,0 m zuldssig. Die Zau-
ne sind mit einheimischen Laubhecken zu umpflanzen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-

WIRKUNGEN UND MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU
TREFFENDEN  BAULICHEN ODER  SONSTIGEN  TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN

Zur Nutzung der aktiven solaren Energie sind Anlagen zur solaren Brauch-

wassererwarmung zuldssig.

Wasser ist grundsitzlich sparsam zu verwenden. Alle Gebaude sind mit
wassersparenden Installationen, Verbrauchsstellen und Verbrauchsgeriten
auf dem neuesten Stand der Technik auszuriisten. Die Bestimmungen des
Hessischen Wassergesetzes, insbesondere die §§ 51 und 55 sind umzuset-

zen.

Das Niederschlagswasser von Dachflachen wird als Betriebswasser in
Zisternen abgeleitet und in den Gebauden zumindest fiir die Gartenbe-
wasserung genutzt (dezentrale private Regenwasseranlagen).

C. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

10. BODENFUNDE
Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmadler entdeckt werden. Diese
Bodenfunde sind nach § 20 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen, Abt. Archdologische Denkmalpflege, Marburg oder
der Archdologischen Denkmalpflege bzw. Unteren Denkmalschutzbehorde
des Landkreises Marburg-Biedenkopf zu melden.

11. ALTLASTEN

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Altlasten bzw. altlastenverdéch-
tigen Flachen bekannt. Werden dennoch im Rahmen von BaumaBnahmen
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Bodenkontaminationen oder
sonstige Beeintrachtigungen festgestelit, von denen eine Gefdhrdung fiir
Mensch und Umwelt ausgehen kénnen, ist umgehend das Regierungspra-
sidium Gieflen, Staatl. Umweltamt Marburg, der Magistrat der Stadt Neu-
stadt, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb beim
Landkreis Marburg-Biedenkopf zu benachrichtigen, um die weitere Vorge-
hensweise abzustimmen.

12. VERKEHRSLARM
Gegen die StraBen- und Verkehrsverwaltung kénnen keinerlei Anspriiche
auf Errichtung von Larmschutzanlagen oder sonstigen Forderungen, die mit
den von den vorhandenen StraBen ausgehenden Beeintrdchtigungen zu-
sammenhé&ngen, gestellt werden. Das Planungsgebiet liegt in einem larm-
vorbelasteten Bereich.

13. TRINKWASSERSCHUTZGEBIET
Der Geltungsbereich liegt in der Zone lll des Trinkwasserschutzgebietes fir
die Stadt Stadtallendorf.

14. BERGWERKSFELD
Der Geltungsbereich liegt im Bereich von drei erloschenen Bergwerks-
feldern. Bei geplanten BaumaRnahmen ist deshalb auf Spuren alten
Bergbaus zu achten.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Als Rechtsgrundlagen sind zu beachten:
--Baugesetzbuch (BauGB),
--Baunutzungsverordnung (BauNVO),
--Planzeichenverordnung (PlanzV 90),
--Hess. Bauordnung (HBO) -

jeweils in der z.Z. der éffentlichen Auslegung geltenden Fassung.

VERFAHRENSVERMERKE

Hiermit wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters ilibereinstimmen.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemdR 2 (1) BauGB wurde von der Stadt-
verordnetenversammlung der Stadt Neustadt (Hessen) am 05.06.2003
beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgt
ortsiiblich im Mitteilungsblatt Nr. 27 vom 03.07.2003.

BURGERBETEILIGUNG

Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB am 11.06.2002 durchgefiihrt.

Die fristgerechte Bekanntmachung der Biirgerbeteiligung erfoigte ortsiiblich im
Mitteilungsblatt Nr. 23 vom 06.06.2002.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Stadtverordnetenversammiung hat den Entwurf gem. § 3 (2) BauGB in der
Sitzung am 14.07.2003 zur offentlichen Auslegung beschlossen.

Die fristgerechte Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit Angabe von
Ort und Dauer derselben und dem Hinweis, da Anregungen nur wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen, erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
ortsiiblich im Mitteilungsblatt Nr. 30 vom 24.07.2003.

Die offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung auf die Dauer von
mind. einem Monat erfolgte gem. § 3 (2) BauGB vom 04.08.2003 bis einschl.
05.08.2003.

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Stadtverordnetenversammiung hat diesen Bebauungsplan in der Sitzung am
08.03.2004 gem. § 10 BauGB und die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
gem. §81HBO als Satzung beschlossen.

: o {5, SEP, 2004
Neustadt (Hessen) ™ e “
(Siegel) i
(Unterschrift)
Biirgermeister (Hoim)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. § 10 BauGB

erfolgte im Mitteilungsblatt Nr 22 vom 220 02, 200

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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