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Stadt Neustadt (Hessen), Stadtteil Momberg
Bebauungsplan Nr. &

"Uber der Kirschengasse"

|

. ——

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5. 2414), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1890 (BGBI. | 5.132), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBL. | S. 662),

1 Zeichenerklarung

11 Katasteramtliche Darstellungen

111 Flurgrenze

112 Fl. 2 | Flurnummer

113 —@——| Polygonpunkt

114 51 Flursticksnummer

115 _T_T— vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

12 Planzeichen

121 Mafl der baulichen Nutzung

1211 GR Grundflache, vgl. 21 und 2.2

1212 Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenze in m dber Erdgeschoss-Rohboden; hier:

1213 OKeee Oberkante Gebaude (Firsthohel, vgl. 2.3

122 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

1221 Baugrenze

123 Grunflachen

1231 Offentliche Grunflache; Zweckbestimmung Grillplatz; vgl. 2.2

1232 Private Granflache; Zweckbestimmung Vereinsgelande der Tauzieher; vgl. 21

124 Planungen, Nutzungsregelungen. Mallnahmen und Flachen fur Mafinahmen zum
Schufz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Boden. Naftur und Landschaff

1.2.61 Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem, § 91120 BauGB

1242 | Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1)25b BauGB; hier: Gehalz-

{ streifen Es qgilt 261

1243 | Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1)25h BauGB; hier:
Boschungsbewuchs. Es gilt 262

1244 Erhalt von Laubbaumen

125 Sonstige Planzeichen

1.2.51 Abgrenzung unterschiedlicher Art der (baulichen) Nutzung

1252 --’ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2 Textliche Festsetzungen
21 Gem. § 9(1)15 BauGB: Innerhalb der privaten Grinflaiche Zweckbestimmung (P); hier:

Vereinsgelande der Tauzieher sind zulassig:

- die Anlage eines Vereinsgelandes mit Trainingsplatz einschiieBlich der erforderli-
chen Infrastruktur

- die Emichtung eines Vereinsheimes zu Aufenthalts- und Trainingszwecken ein-
schiieflich Toilettenhauschen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache. Ei-
ne Grundflache von max. GR = 180 m* darf hierdurch nicht Gberschritten werden.
Die baulichen Anlagen sind ohne Keller auszufiihren.

22 Gem. § 9(1)15 BauGB: Innerhalb der ffentlichen Grinflache Zweckbestimmung (O); hier:
Grillplatz sind zulassig:

- die Anlage eines Grillplatzes einschlieBlich der erforderlichen Infrastruktur

- die Errichtung einer Grillhutte, eines Toilettenhauschens sowie eines freistehenden
Grills innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache. Eine Grundflache von max.
GR = 110 m* darf hierdurch nicht Uberschritten werden. Die baulichen Anlagen
sind ohne Keller auszufihren.

23 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 18(1) BauNVO:
Hohe baulicher Anlagen: Festgesetzt wird fur die nach Ziffern 2.1 und 2.2 innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassigen baulichen Anlagen eine max. Gebaudeober-
kante (OKge) von 5 m Ober dem Bezugspunkt Oberkante Erdgeschoss Rohboden (OKgg
ROH)-

24 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. § 9(1)20 BauGB:

241 Innerhalb der Grinflachen nach Ziffern 2.1 und 2.2 sind mit Ausnahme der festgesetzten
und zulassigen Funktionsgeb&ude ausschlieRlich wasserdurchidssige Befestigungen oder
Pfiasterbelage zulassig.

25 Fiachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9(1)20 BauGB:

25.1 Innerhalb Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig.

252 Der Hohlweg ist zwischen Anfang Oktober und Ende Februar auf seiner Sohle vollsténdig,
an seinen Boschungen unter Beachtung der Festsetzung 2.6.2 selektiv von Gehdlzauf-
wuchs zu befreien und in der Folge durch Beweidung oder Herbstmahd dauerhaft zu pfie-
gen. Schnittgut und Unrat sind zu entfernen. Einzelheiten bleiben dem biotopschutzrechtli-
chen Verfahren vorbehalten.

26 Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9(1)25b BauGB:

261 Geholzstreifen (A): Die Fichten sind im Falle ihrer Entnahme gegen standortgerechte, ein-
heimische Laubbadume zu ersetzen.

262 Boschungsbewuchs (B): Die Gehdtlzbestande sind zu erhalten. Pflegeeingriffe (bodenna-
hes Entfernen von Einzeltrieben und Totholz, Herausnahme von Jungwuchs) sind zulassig,
sofern sie im Winterhalbjahr (Anfang Oktober bis Ende Februar) vorgenommen werden
und jeweils nicht mehr als 20 v.H. der Straucher eines Bestandes betreffen. Astschnitt ist

zu entfemen.
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
31 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1) HBO
311 Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Neigung von 25° bis 45° sowie Gebaude mit einseitig
geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher) und einer Neigung von 5° bis 40°.

312 Dacheindeckung

Zulassig sind Dacheindeckungen in ziegelrot, Brauntonen und anthrazit sowie dauerhafte
Begrlnungen.

313 Gebaudegestalt

Gebaude sind in Holzbauweise (Holzstanderbau) auszufGhren; ein Anstrich mit gedeckten
Farben ist zulassig.

32 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:

321 Einfriedungen sind unzuldssig.

3.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO zu Begranungen:

Bestehende Eingranungen sind zu erhalten, nicht heimische Gehtize im Zuge der Unter-
haltung Zug um Zug gegen heimische der Artenliste 1 zu ersetzen. Zusatzliche Bepflan-
zungen sind auf das Flst. 51 zu beschrénken. Auch hier gilt Artenliste 1.

34 Artenliste 1:
Baume: Stréucher:
Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriege! Comus sanguinea
Rotbuche Fagus sylvati Hasel Corylus avellana
Stieleiche Quercus robur Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Salweide Salix caprea Hundsrose Rosa canina agg.

Schwarzer Holund Samb nigra

4 Wasserrechtliche Festsetzungen
{Satzung geméR § 42 Abs. 3 Satz 3 HWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

4.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist im Bereich der Flachen nach
9(1)20 BauGB zu versickem.

Vermerke

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2(1) BauGB: Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde
durch die Stadtverordnetenversammlung am 06.03.2006 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte
am 06.04.2006 in dem Mitteilungsblatt Nr. 14.

2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3(1) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach &ffentlicher Bekanntma-
chung am 04.05.2006 in der Verwaltung in der Zeit vom 15.05.2006 bis 29.05.2006 einschlieBlich zu jeder-
manns Einsicht ausgelegt.

3. Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom
25.09.2006 bis 27.10.2006 einschl. Zu jedermanns Einsicht ausgelegt Die Bekanntmachung der Planausie-
gung erfolgte am 14.09.2006 im Mitteilungsblatt Nr. 37.

4. Satzungsbeschliuss gem. § 10 BauGB sowie § 5 HGO iV.m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 HBO und § 42
Abs. 3 HWG: Der Planentwurf wurde am 18.12.2006 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-4.:

(Siegel)

Neustadt (H I ks S

(Hoim}
Burgermeister

5. Inkrafttreten gem. § 10 BauGB: Der Satzungsbeschiuss wurde am U & 1A% 2@nsiblich bekanntgemacht.
Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft erangt.

(Siegel)
11 JAN 207
Neustadt (Hessen), den ........c..............
(Hoim)
Borgermeister
Ubersichtskarte (MaRstab 1 :25.000)
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