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4.5

4.6

5.1

Versorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 13 u. 21

Die Flachen des Leitungsrechtes sind von Bauwerken, B&umen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Das Niederschlagswasser, welches auf den Baugrundstiicken anféllt, ist zu
bewirtschaften.

Die unbegriinten Dachfldchen sind an Zisternen anzuschlieBen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

Im Mischgebiet mit Index 1 missen die Zisternen mindestens 20 | je m?
unbegriinter Dachflachen groR sein. In den Mischgebieten mit den Indices 2
und 3 sind mindestens 10 | zu wéahlen.

MaRgebend fur die GréRe der Zisternen ist die GréRe der unbegriinten

Dachflachen in waagrechter Projektion.

Fur die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Berme* gilt:

Die Flachen mit dem Index 1 sind auf einer Breite von funf Metern, gerechnet
ab angrenzendem Flurstlicksrand der Gewasserparzelle Nr. 155, auf das
Niveau der Béschungsoberkante des rechten Ufers der Gewé#sserparzelle Nr.
155 abzutragen.

Die Flache mit Index 2 ist auf einer Breite von drei Metern, gerechnet ab
angrenzendem Flurstiicksrand der Gewéasserparzelle Nr. 155, auf das Niveau
der Bdschungsoberkante des rechten Ufers der Gewasserparzelle Nr. 155
abzutragen.

Die norddstlichen Béschungen sind mit wechselnden Neigungen zwischen n
=1:1,5und 1: 4 anzulegen, auch wenn die Béschungsoberkante auRerhalb
der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft liegt. Die B&schungen sind
gruppenweise mit Schwarzerlen, Silberweiden, Ohrweiden, Mandelweiden,
Grauweiden, Gewdhnlicher Schneeball, Pfaffenhiitchen und Faulbaum zu
bepflanzen.

Auf der gesamten Lénge der Flachen sind flache Mulden mit einer maximalen
Tiefe von 0,4 m, gerechnet ab Niveau der Bdschungsoberkante des rechten

Ufers der Gewésserparzelle Nr. 155, herzustellen.

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur-Entwicklung-von- Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgriinland“ ist durch ein-

bis zweischirige Mahd zu pflegen.
Das Mahgut ist nach spéatestens 7 Tagen abzufahren.

Pestizideinsatz und Dranung sind nicht zulédssig.

Dingung,

Die Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Pflanzflache* ist auf mindestens
1,5 m Breite mit standortgerechten und heimischen Laubgehélzen zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist als geschlossener mehrreihiger Gehélzgurtel
vorzunehmen. Die verbleibende Restfliche (1,5 m Breite) ist entweder mit
standortgerechten und heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen oder es sind
Berme gemaR der textlichen Festsetzung Nummer 3.3 anzulegen.

Im Mischgebiet mit Index 3 sind keine BaumaRnahmen wé&hrend der Brut-
und Setzzeit der Vogel zuldssig. Die zuldssige Bauzeit ist mit der Unteren
Naturschutzbehdérde flr die jeweilige Malnahme abzustimmen.
Entlang der nordwestlichen Grenze ist widhrend der
BaumaRnahme ein Bauzaun aufzustellen.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

In den Mischgebieten mit den Indices 1 und 3 sind auf mindestens 5 % der
Grundstucksflache Pflanzflachen anzulegen.

Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.
Erst bei Pflanzungen Uber diese Vorgaben hinaus kénnen auch
standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehoize, gepflanzt werden, jedoch nur bis
zu max. 10 % der Gbrigen Gehélze.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

gesamten

Baume:
Winterlinde * Tilia cordata
Hainbuche * Carpinus betulus
Esche *, ** Fraxinus excelsior
Schwarz-Erle * Alnus glutinosa
Eberesche Sorbus aucuparia

Stieleiche *, ** Quercus robur

Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus

Moorbirke Betula pubescens
Espe/Zitterpappel Populus tremula
Bruchweide Salix fragilis
Fahl-Weide Salix rubens

und hochstdmmige lokale Obstb&dume

Straucher:

Hasel * Corylus avellana
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
Weildorn * Crataegus laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Mandelweide Salix trianda
Faulbaum Frangula alnus
Korbweide Salix viminalis
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Traubenkirsche Prunus padus
Purpurweide Salix purpurea
Ohrweide Salix aurita
Grauweide Salix cinera
Hopfen Humulus lupulus

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Badume 1. Ordnung)

Die Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

5.2
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gew#ssern ist
gruppenweise mit Schwarzerlen, Silberweiden, Ohrweiden, Mandelweiden,
Grauweiden, Gewo&hnlicher Schneeball, Pfaffenhitchen und Faulbaum zu
bepflanzen.

5.3 Die Flachen flr das Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen

Bepflanzungen sind in Gruppen heckenartig mit standortgerechten
heimischen Laubgehdlzen flachig und lickenlos unter Berlicksichtigung der

Endwuchsbreite der gewahlten Gehdlze zu bepflanzen.

6. Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Im Mischgebiet mit Index 1 missen die Dachneigungen zwischen 20° und

50° gewahlt werden.
In diesem Gebiet diurfen die Dacher der Geb&ude nur mit roten, schwarzen

und anthrazitfarbenen Materialien eingedeckt werden, es sei denn, es wird
floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche
" Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgenommen. ' '

6.1

Die Stellplatze fur Abfallbehélter sind so zu gestalten, daR die Abfallbehalter
von der Strale und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
kénnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Geholzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewéhrleistet.

6.2

T Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6)

Fur das Uberschwemmungsgebiet der ,Wetschaft* sind die Verbote des § 14
HWG zu beachten.
Jegliche bauliche Anlagen, auch Zaunanlagen, und Baum- oder
Strauchpflanzungen durfen auf diesen Flachen nur mit Genehmigung der
zustandigen Wasserbehérde hergestellt bzw. vorgenommen werden.

Jegliche Nutzungsénderungen, auer die in den textlichen Festsetzungen Nr.

4.3 genannten MaRnahmen, sind nicht zul&ssig.

Vi

Der Geltungsbereich liegt teilweise im Landschaftsschutzgebiet

T
+Auenverbund Lahn-Ohm", Verordnung vom 19.4.1993

Planverfahren:
Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung zur Anderung des Bebauungsplanes gem.
§ 2 (1) BauGB im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB am 01.09.2009
beschlossen. Der Beschluss ist am 23.10.2009 ortsublich bekannt gemacht worden.

Beteiligung der Behdrden:
Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 13a (2) Nr. 1

BauGB beteiligt.
Die Planung wurde mit den Nachbargemeinden gemaR § 2 (2) BauGB abgestimmt.

Die Verfahren wurden gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchgefiihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist von der Gemeindevertretung am 01.09.2009
zur offentlichen Auslegung beschlossen worden und hat gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m.
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB und § 3 (2) BauGB vom 02.11.2009 bis einschl. 04.12.2009
offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 23.10.2009.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindevertretung hat am 27.04.2010 den Bebauungsplan mit der Begriindung

gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-

und Gestaltungssatzung beschlossen.

(Burgermeister)

Ausfertigung:

Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am

bekannt gemacht.
Damit ist die Anderung des Bebauungsplanes rechtskraftig geworden.

Munchhausen, ./0. 28- do42

---------------------

(BUrgermeister)

Gemeinde Miinchhausen
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3

"Die Nauwiesen",
Gemarkung Miinchhausen
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