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Zeichenerklarung der ALK-Daten:

Grundstiicksgrenze vorhandene
dale Nadelwald
Flurstiicksnummer |J Bebeuung ——
. Griintand
Bezeichnung der Flur "' -
e -~ Gemarkungsgrenze Parkanlage

Planzeichenerklarung:

= mmm = Geltungsbereich

— e = = Baugrenze
——————— vorgesehene (nicht bindende) neue Grundstiicksgrenze

WA Aligemeines Wohngebiet
03 Grundfiachenzahl
G : |
1+D Zahi der Voligeschosse (als Hochstgrenze), hier: eingeschossig + Dachgeschoss
als Voligeschoss, siehe textliche Festsetzungen
o Offene Bauweise
A nur Einzel und Doppelhiuser zulissig

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
4 Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich
Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pfiege
und Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft
Zweckbesti e

[*«*,_, Extensivgriiniand, index 1 und 2

90000000%

g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
g und sonstigen Bepflanzungen

*¥%%3%— Abgrenzung unterschiedlicher Biotope

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche

Festsetzungen:

1.

1.1

12

21

51

5.2

53

54

5.5

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gem.
§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Es ist nur eine ige Bauweise zulassig, es sei denn, das
Dachgeschoss ist baurechtlich als Vollgeschoss zu rechnen. In diesem Falle
sind 2 Voligeschosse (Dachgeschoss und ein weiteres Voligeschoss)
zulassig.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrien (§ 9
(1)Nr. 4)

Steliplatze sowie Nebenanlagen sind auch auBerhalb der Gberbaubaren

Flachen zulassig (§ 12 und § 14 BauNVO).
Garagen und Carports sind nur innerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig.

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6)

Je Wohngebaude sind nur max. 2 Wohnungen zulassig.

Die Fiuhrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsaniagen und
—leitungen (§ 9 (1) Nr. 13)

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB

Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues der Wege, PKW-
Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen ist nicht zulassig. Die
Versiegelung ist zulassig, wenn das Niederschlagswasser auf dem
Grundstiick versickert wird.

Die unbegrunten Dachflachen sind an Zistemnen anzuschlieRen.

Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen. Die Zistemen missen je m?
unbegriinter Dachfiachen 25 | groB sein.

MaBgebend fiir die GroBe der Zistemnen ist die GroBe der unbegriinten
Dachfiachen in waagrechter Projektion.

Das Niederschlagswasser ist zu bewirtschaften.

Der Abfluss der Niederschlagswassermenge darf durch die Bebauung nicht
erhoht werden.

Das durch die Bebauung zusatzlich anfallende Niederschlagswasser darf
daher nur gedrosselt abgeleitet werden.

Der Notiberlauf von Drosseleinrichtungen darf an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Die Flache zum Schuiz, zur Pflege und zur Eniwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgriiniand® ist durch ein- oder
zweischiirige Mahd zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 16. Juni
und die zweite Mahd nicht vor dem 1. September eines jeden Jahres erfoigen.
Das Mahgut ist nach spatestens 7 Tagen abzufahren. Altemnativ zur Mahd ist
auch eine extensive Beweidung mit Pferden und Rindemn im Rahmen der
GroRBkoppel-Bewirtschaftung zuldssig. Diingung, Pestizideinsatz und Dranung
sind nicht zulassig.

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung .Extensivgriniand®, Index 1,und
die auf diesen Flachen fesigeseizten Malnahmen sind entsprechend der
folgenden Tabelle als SammelersatzmaBnahme gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
dem Baugebiet zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den offentlichen StraBen und FuBwegen
ermmaoglichten Eingriffe werden auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
.Extensivgriiniand®, Index 2, und mit den auf diesen Flachen festgesetzten
MaBnahmen ausgeglichen.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

6.1 Auf den Baugrundsticken sind je 10 m? versiegelter Flache 1,5 m?
Pflanzflachen und je 10 m? befestigter Flache sind 0,75 m? Pflanzflachen
anzulegen.

Diese Pflanzflachen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen vorgenommen werden,
sind anzurechnen.

6.2 Die Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehdizen zu bepflanzen. Die
Pflanzung ist als geschlossener Gehdlzgiirtel vorzunehmen.

Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Baume:

Winterlinde * Tilia cordata

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Traubeneiche Quercus petraea
| Hainbuche * ) - _Carpinus betulus

Feldahom * Acer campestre

Stieleiche *, ** e Quercus robur

Salweide Salix caprea

und hochstammige lokale Obstbaume

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
WeilRdom * Crataegus monogyna u. laevigata
Hartriegel * - Comus sanguinea
Hundsrose * Rosa canina o
Schiehe Prunus spinosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

6.3 Nadelgeholze sind nur bis zu einem Anteil von max. 10 % der
Gesamtgeholze zuldssig.

& Gestaltungssatzung nach § 81 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

74 Die Steliplatze fur Abfallbehalter sind so zu gestalten, daB die Abfallbehaiter

von der StraBe und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen
werden konnen. Wenn die Stellplatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Geholzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewahrieistet.

1.2 Zulassig sind nur Pult-, Sattel, Walm- oder Krippelwalmdacher, es sei
denn, es wird floristische Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw.
Erde, welche Bewuchs und Bepflanzung zulassen) vorgesehen.
Die Dachneigung ist fur unbegrinte Hauptdacher zwischen 25° und 50° zu
wahlen. Unbegrinte Nebendacher darfen eine Dachneigung von 15° - 50°
erhalten.

73 Die Dacher der Gebaude dirfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen und
anthrazitfarbenen Materialien eingedeckt werden, es sei denn, es wird
floristische Dachbegrinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, weiche
Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgenommen.

Ziegel sind auch in anderen gedeckten Tonen zulassig.

Planverfahren:

Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung gem. § 2 (1) BauGB am 18.05.2004
beschlossen. Der Beschluss ist am 30.11.2007 ortsublich bekannt gemacht worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 03.12.2007 bis
07.12.2007 durchgefuhrt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfoigte am 30.11.2007.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB wurde mit Schreiben vom 17.12.2007 durchgefihrt.

Offentliche Auslegung:

Der Bebauungsplan mit Begrindung hat einschlieBlich der wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2) BauGB vom 25.02.2008 bis einschl.
28.03.2008 offentlich ausgelegen. Die orisiibliche Bekanntmachung erfoigte am
15.02.2008.

Satzungsbeschluss:

Die Gemeindeveriretung hat am 22.04.2008 diesen Bebauungsplan mit der Begriindung
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 81 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als Orts-
und Gestaltungssatzung beschlossen.

Ausfertigung:
Die Satzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.
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Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10 (3) BauGB am 3../9.2%°¢ ortsublich
bekannt gemacht.

Damit ist der Bebauungsplan rechtskraftig geworden.

Ausgleichsflache
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