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PLANUNTERLAGEN

Es wird beschelnigt, dass die Grenzen und Bezeich
Nachwels des Liegenschaftskatasters nach depr RRSATEY

(§1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung).

en der FlurstOcke mit dem
_05.12.1997 abereinstimmen
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Ver messungsdirektor

Marburg. den 15.01.1997
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PLANUNTERLAGEN:

Es wird beschelnigt, dass dle Grenzen und Bezeichnungen der FlurstQcke mit dem
Nachweis des Llegenschaftskatasters nach dem 0R:12:1997 obereinstimmen
(§1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung). ,

Marburg, den 15.01.1997
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Zeichenerkldarung der katasteramtlichen Darstellung:
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Planzeichenerkldrung:
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03 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL

A NUR EINZEL— UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (ALS HOCHSTGRENZE)
OFFENE BAUWEISE

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN (STRASSENBEGRENZUNGSLINIEN)
UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND

LANDSCHAFT
ZWECKBESTIMMUNG:

g STREUOBSTWIESE

“.*  EXTENSIVGRUNLAND

ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER BIOTOPE

BEREICH OHNE EIN— u. AUSFAHRT
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ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

X ORTSDURCHFAHRT

Textliche bauplanungs- und bauordnungsrechtliche
Festsetzungen:

1. Art und MaR der baulichen Nutzun 9 (1) Nr. 1

1.1 Die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. §
1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.2 Die Firsthhe (H6henlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der Gebdude
darf 11 m und die Traufhéhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut)
7,0 m, gemessen ab Oberkante natiirliches Gelinde in der Mitte der
bergseitigen Fassade, nicht Gberschreiten (§ 9 Abs. 2).

2. Die Flichen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitiqung einschl. der
Riickhaltung und Versickerung von_ Niederschlagswasser sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14)

Die unbegriinten Dachfldchen sind an Zisternen anzuschlieBen. Das Wasser
ist als Brauchwasser zu nutzen.

Dariiberhinaus ist das ungenutzte Niederschlagswasser zuriickzuhalten.

Die Zisternen und die Riickhaltungen miissen je m? unbegriinter Dachfldchen
25 | groB sein.

MaRBgebend fiir die GroRe der Zisternen und der Riickhaltungen ist die GroRe
der unbegriinten Dachfldchen in waagrechter Projektion.

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 u. 20)

Bepflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen vorzunehmen.
Standortgerechte Gehdlze sind z. B.:

Baume:
Winterlinde Tilia cordata
Vogelkirsche Prunus avium
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Feldahorn Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche Quercus robur
Bergahorn Acer pseudoplatanus

und hochstdmmige lokale Obstbdume

Straucher:
Hasel Corylus avellana
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
WeiRdorn Crataegus monogyna u. laevigata
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Himbeere Rubus idaeus
Hartriegel Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Salweide Salix caprea
Hundsrose Rosa canina
Kreuzdorn Rhamnus carthartica
Seidelbast Daphne mezereum

Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Trauben-Holunder
Gemeiner Schneeball

Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues der FuBwege, PKW-
Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hofflichen ist nicht zuldssig. Die
Versiegelung ist zuldssig, wenn das Niederschlagswasser seitlich versickert
wird.

Wasserdurchldssige Bauweise muB nicht gewdhlt werden, wenn das
Niederschlagswasser seitlich versickert wird. In diesem Falle diirfen die
Fugen und der Unterbau wasserundurchldssig hergestelit werden.

Die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ,,Streuobstwiese* ist durch
zweischiirige Mahd je Jahr zu pflegen. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.
Juni und die zweite Mahd nicht vor dem 15. September eines jeden Jahres
erfolgen. Unter den Bdaumen sind ungemidhte Bereiche zu belassen. Das
Méhgut ist nach frilhestens 3 und spitestens 7 Tagen abzufahren. Diingung,
Pestizideinsatz und Dréanung sind nicht zuldssig.

Die Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Extensivgriinland“ ist durch eine
einmalige jahrliche Mahd zu pflegen. Die Mahd darf nicht vor dem 16. Juni
eines jeden Jahres erfolgen. Das Médhgut ist nach friihestens 3 und
spéatestens 7 Tagen abzufahren. Diingung, Beweidung, Pestizideinsatz und
Driénung sind nicht zuldssig.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung “Extensivgriinland, Index 1,
und die auf diesen Fldchen festgesetzten MaBnahmen sind als
SammelersatzmaBnahme gemdaR § 8a Abs. 1 Satz 4 BNatG dem Mischgebiet
mit Index 2 zugeordnet.

Die durch den B-Plan auf den o6ffentlichen StraBen ermdglichten Eingriffe
werden auf der Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung
“Extensivgrinland, Index 2, und mit den auf dieser Fliche festgesetzten
MaRnahmen ausgeglichen.

Festsetzungen nach § 87 HBO Abs. 4i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Die Stellpldtze fiir Abfallbehdlter sind so zu gestalten, daB die Abfallbehilter
von der StraBe und von den Nachbargrundstiicken her nicht gesehen werden
kdnnen. Wenn die Stellpldatze nicht innerhalb der baulichen Anlagen
angeordnet werden, kann auch eine Bepflanzung mit standortgerechten
Gehdlzen erfolgen, die nicht sofort einen Sichtschutz gewaéhrleistet.

4.2 Zuldssig sind nur Sattel- und Walmdécher, es sei denn, es wird floristische
Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche Bewuchs und
Bepflanzung zulassen) vorgesehen.

Die Dachneigung fiir die Hauptdécher ist zwischen 25° und 50° zu wihlen.

- Die Dacher der Gebaude diirfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen und
anthrazitfarbenen Materialien eingedeckt werden, es sei denn, es wird
floristische Dachbegriinung (Aufbringen von Substrat bzw. Erde, welche
Bewuchs oder Bepflanzung zulassen) vorgenommen.

5. Nachrichtliche Ubenahme

In der Ndhe der Kompensationsfliche befindet sich eine Altablagerung
(ehemaliger Millplatz mit unbekannten Einlagerungen), Status:
Verdachtsflache, GauB-Kriiger-Koordinaten: 3475400, H: 5646500.

Planverfahren:

AufstellungsbeschluR:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2 (1)
BauGB am 09.09.97 beschlossen. Der BeschluB ist am 07.11.97 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Biirgerbeteiligung:
Auf die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 2 (2) BauGB-MaRnahmenG verzichtet.

Beteiliqung der Trager 6ffentlicher Belange und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden:

Die Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 2 (4) BauGB-MaBnahmenG mit
gleichzeitiger Benachrichtigung iiber die Offenlegung beteiligt. Die Abstimmung
mit den Nachbargemeinden wurde gem. § 2 (2) BauGB durchgefiihrt.

EntwurfsbeschluB und éffentliche Auslegung:
Der Bebauungsplan mit Begriindung hat gem. § 3 (2) BauGB i. V. m. § 2 (3)

BauGB-MaBRnahmenG vom 17.11.97 bis einschl. 08.12.97 o6ffentlich ausgelegen.
Die Auslegung ist am 07.11.97 ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Die 2. Offenlegung wurde vom 27.12.99 bis einschlieBlich 14.01.00 durchgefiihrt.
Die Auslegung ist am 17.12.99 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

(Blirgermeister)

SatzungsbeschluR:

Die Gemeindevertretung hat am 06.06.00 diesen Bebauungsplan mit der
Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die Festsetzungen nach § 87 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als
Orts- und Gestaltungssatzung beschlossen.

(Biurgermeister)
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