Gemeinde Lahntal
Ortsteil GoRfelden

Bebauungsplan Nr. 4 "Brunnenquell, 3. Anderung"
(Bebauungsplan der Innenentwickiung gem. § 13a BauGE)
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011), die Baunutzungsverordnung
(BauNVO, i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990, geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 22.04.1993), die Planzeichenverordnung (PlanzVO, i.d.F. der
Bekanntmachung vom 18.12.1990, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22.07.2011) und die Hess. Bauordnung (HBO, vom 15.01.2011).

Hinweis:

®

Im Rahmen dieser 3. Anderung wird lediglich die textliche Festset-
zung zur Dachform unter Nr. 3 gestrichen und eine Festsetzung
8b zur Pflanzbindung erganzt. Alle tibrigen, nachfolgend aufgefiihr-
ten Festsetzungen bleiben unverindert bestehen.
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PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- Uberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

- nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBweg

SONSTIGE PLANZEICHEN

| b | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der
| Bebauungsplananderung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

______ Parzellierungsvorschlag (nicht verbindlich)

B¢ b Flichen fiir Versorgungsenlagen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
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Ergédnzung:

Kinderspieiplatz

Sportplatz

Fir die Forstwirtschalt

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaRnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 251.V.m. Nr. 20 BauGB)

Bestehende standortheimische Laubgehdlze sind nach Mdglichkeit zu erhalten

bzw. durch Neuanpflanzungen gleichwertiger Laubgehdlze auf dem Baugrund-
stlck zu ersetzen.
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hohenlinien

Kampfmittelbelastung und —raumung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich in einem Bom-
benabwurfgebiet aus dem Zweiten Weltkrieg.
Vor Beginn von bodeneingreifenden MaRnahmen ist eine systematische Uber-
prufung (Sondierung auf Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens) erforderlich.
Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wegen Auffullungen, Versie-
gelungen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden
weitere KampfmittelraummafRnahmen vor bodeneingreifenden Mallnahmen
erforderlich.

Auf das Merkblatt des Landes Hessen uber die ,Allgemeinen Bestimmungen fur
die Kampfmittelrdumung® wird hingewiesen.

Lieht beeintrochtizgt werden.
LU J8ORT soRnurg 18t MihaeSlens el dinetelliplats zu soheffens

et e

Abgrenzung der Erschliecungsabschnitie 1,2,3

Mit Lui‘tungl_li_rfﬂht zn belastende Flacher

“.

1 LS

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lahntal hat in ihrer Sitzung am 07.03.2012 die Aufstellung
der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 "Brunnenquell" beschlossen. Die ortslibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem. Hauptsatzung am 13.12.2012.

2. BETEILIGUNG DER BETROFFENEN OFFENTLICHKEIT

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit erfolgte gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3
Abs. 2 BauGB durch 6ffentliche Auslegung von Planentwurf und Begriindung in der Zeit vom
27.12.2012 bis einschlieBlich 01.02.2013. Die ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen
Auslegung erfolgte gem. Hauptsatzung am 13.12.2012.

3. BETEILIGUNG DER BERUHRTEN BEHORDEN

Die berthrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
18.12.2012 gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 27.12.2012 bis einschlieRlich 01.02.2013 aufgefordert.

4. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Bebauungsplananderung wurde am 07.05.2013 in der vorliegenden Form von der
Gemeindevertretung nach Abwagung der vorgebrachten Anregungen gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 81 HBO wurden
ebenfalls als Satzung beschlossen. Der Begrindung wurde zugestimmt.

Gemeinde Lahntal, den

Blrgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

5. INKRAFTTRETEN

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am 22.08.2013 ortsliblich gem.
Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt diese Bebauungsplananderung in Kraft.

Gemeinde Lahntal, den

Blrgermeister (Unterschrift / Dienstsiegel)

Raumliche Lage des Plangebietes (Ausschnitt TK25 - unmaBstéblich)
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