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Beteiligung der Offentlichkeit
Aufstellungsbeschluss am 14.06.2007 gem. § 3 (1) BauGB

- 3 7 . 0 - 1 vom 31.03.2008 bis 04.04.2008
‘: 9 4 P ) F1 . W r JC bekanntgemacht am 28.06.2007 bekanntgemacht am 27.03.2008
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79 i [ I 2 Beteiligung der Behérden
gem. § 4 (1) BauGB

vom 19.03.2008 bis 11.04.2008
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i 1. Entwurfsbeschluss am 18.06.2008 1. Offentlichkeitsbeteiligung

o . (Offenlegungsbeschluss) gem. § 3 (2) BauGB
vom 04.07.2008 bis 04.08.2008
bekanntgemacht am 26.06.2008

=

Stidring

1. Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB
vom 01.07.2008 bis 04.08.2008
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21 ' 7 Festplatz
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@%%, MaRstab 1:1000 2. Entwurfsbeschluss  am 2. Offentlichkeitsbeteiligung
' (Offenlegungsbeschluss) gem. § 4a (3) BauGB
Kompensationsflache vom bis
Gemarkung Weidenhausen, bekanntgemacht am
/7/\ Flur 13, Flurstiicke 12 und 13
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2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
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77 7 - : T el 2 Satzungsbeschluss am 28.08.2008 Bestatigung der Verfahrensvermerke
3 ut dem 7 | 3 Z TEXTFESTSETZUNGEN
13 O 15y O O
2 1 AL Vi J ' -
3 Hofacker 10 €9 Auf old | 5  FESTSETZUNGEN GEM.§9 (1) NR. 25 A BAUGB 49
& o
5 & 3 % 74 f_; - 18 5.1 Anpflanzung von Bdumen und Strduchern é
3 ¥ | 3 Ve Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind gartnerisch anzulegen und mit hei- E p
Gesberscher 16 i 30 mischen Gehélzen zu bepflanzen. Die Anlage von FuBwegeverbindungen ist in wassergebundener - a—
O 8 5(7 el (0) Form an drei Stellen zuldssig. Es sind 9 heimische Laubbdume |. Ordnung mit einem Stammum- Gariehmi h & 10 (2) BauGB ‘?{r%\'-" Ny
* 75 fang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Der Abstand der Bdume untereinander soll ca. 10 m enehmigung nach § 10 (2) Bau \f&ms,m@“'
betragen. Zu empfehlen ist die Anpflanzung von Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxi- il
O 12 % 4 nus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea) oder Winterlinde (Tilia -entfalit-
9 173 G- 19 1 o) cordata).
0 - 17 4
N S 5.2 Anpflanzung von Laubbdumen
7 y 2 £
6 ! 2 < Auf Parkflachen sind Pflanzinseln oder -streifen anzulegen. Fiir je 6 Stellplatze ist ein groRkroniger
! = heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 - 16 cm zu pflanzen. Empfoh-
O In er Al-tWIE’SQ O o & lene Arten: Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus ro-
- 1 bur), Traubeneiche (Quercus petraea) oder Winterlinde (Tilia cordata). Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am () 2 0KT 2003
5 (4 e . - STADT L -
2 6. FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 (1) NR. 25B BAUGB rechtskréftigab 0 3 OKI. 2008 A Q/C T'adenbach 06, OKT. 2008
6.1 Erhalt von Gehdlzen x A o
Mafstab 1:1000 K . 2 M LE R
F / ] 5 Die standortgerechten Gehélze sind zu erhalten, zu pflegen und bei Ausféllen wieder zu ergénzen. ’-"., % e Birgermeister
' 0 10 S0 100 Falls dadurch jedoch die Durchfilhrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert wird, sind \"3?(@ A
55 m Ausnahmen zuldssig, wenn fiir eine angemessene Ersatzpflanzung Sorge getragen wird. Die Er- G-Bjy
61 satzpflanzungen sollen einen Mindeststammumfang von 14 - 16 cm haben. o
B) FESTSETZUNGEN GEM. § 81 HBO 3 .
PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN TEXTFESTSETZUNGEN T Te—— gv =
Fiir die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur Sattelddcher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung
. von mindestens 25° zuldssig. Fiir die Dacher von untergeordneten Nebengebauden sind auch Nei- !
1. Art und MaR der baulichen Nutzung A) FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB gungen von weniger als 25° zulassig. N
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO) 1. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 1 BAUGB 2. Dachaufbauten
Sondergebiet fiir groflachigen Einzelhandel (§ 11 BauNVO) Die Gesamtbreite der Dachaufbauten einer Dachfliche darf die Hélfte der Breite der jeweiligen
zuldssige Nutzungen: - Lebensmittelmarkt (s. Textfestsetzung Nr. A.1.3) 1.1 GebiudehShen Dachfiéche nicht Gberschreiten.
- Getrankemarkt (s. Textfestselzung Nr. A1.3) Bezugspunkt fiir die Angaben zur Gebaudehdhe ist die natiirliche Gelandeoberflache. 3. Dachausschnitte

- Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses Dachfléchenausschnitte sind nicht zulassig.

T ‘f*l:ﬁ[,“t"“

1.2 Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
- SO 4, Dachdeckung
GRUNDFLACH?""-AHL 06 Abweichend von der Regelung des § 19 (4) 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Fir die Dacheindeckung sind nur einfarbige Materialien in gedeckten rétlichen, rotbraunen oder
GESCHOSSFLACHENZAHL 06 Grundfldchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von schiefergrauen bis anthrazitfarbenen Ténen zuldssig. Solaranlagen sind zuldssig.
BAUWEISE abw.™ 0,9 iiberschritten werden.
GEBAUDEHOHE MAX. (M) * 11,00 5. Fassaden
* siehe Textfestsetzung Nr. A.1.1 1.3 Einzelhandel/Verkaufsflichen Glénzende Fassaden aus Glas (auBer Fenster, Wintergarten und Solaranlagen), Metall 0.4. sind
** siehe Textfestsetzung Nr. A.2.1 unzuldssig.
Im Sondergebiet darf die Verkaufsflache fiir den Lebensmittelmarkt maximal 1.500 m? und fiir den
: el Getrankemarkt maximal 400 m? betragen. 6. Grundstiicksgestaltung
2. Bauweme, Baullnlen, Baugfenzen Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfreiflichen des Sondergebietes sind mit heimischen Laubge-
Als Verkaufsflache gilt der gesamte Teil der Geschéftsflache, auf welcher der Verkauf abgewickelt hélzen zu bepflanzen. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind bei diesen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB' §§ 22 und 23 BaUNVO) wird und der dem Kgunden guganglich ist (einschlieBlich Kassenzonen, Standflachen fir Warentré- Pﬂanzmaﬁnaﬁmen anzurechnen. e
er, Gange, Stellflachen fir Einrichtungsgegensténde, Treppen innerhalb der Verkaufsrdume). Zur
Baugrenze (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 23 BBLBECD %erkaufs?léche zahlen auch Freiﬂéche?r.gdig nicht nur vori?lf:rgehend fur Verkaufszwecke genutzt
werden sowie Lagerrdume, die gleichzeitig dem Verkauf dienen. C) HINWEISE
3. Verkehrsflachen Nicht zur Verkaufsfliche zu rechnen sind Thekenbereiche, die vom Kunden nicht betreten werden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 B auGB) dirfen, der Kassenvorraum (einschlieBlich eines Bereiches zum Einpacken der Ware und Entsor- 1. Verwendung und Versickerung von Niederschlagswasser

gung des Verpackungsmaterials) sowie der Windfang.

_ : . Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflichen und der versiegelten Grundstiicksflachen wird
v v w -
Bersich ohne Ein- und Ausfahn 2. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB |.V.M. § 22 (4) BAUNVO auf § 42 (3) HWG verwiesen. Das anfallende Niederschlagswasser soll nach § 42 (3) HWG von der
. Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belan-
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur 21 Bauweise ge nicht entgegenstehen. Es kann zur Brauchwassernutzung (z.B. gewerbliche Nutzung, Toiletten-
. ) ) PR . ; spiilung, Griinbewésserung) verwendet werden. Es wird empfohlen, eine Riickhaltemdglichkeit von
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von E_s w1rd‘e1neL\_«on der offenerégauwelge !nsqf%rnDabweliﬁhindg Ba”w;"i'e f;gt?e_setztﬁ a:tls Gebaude mindestens 25 I/m? bebaute Fliche herzustellen. Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeig-
Boden. Natur und Landschaft is zu einer Lange von max. 80 m zuldssig sind. Der seitliche Grenzabstand ist einzuhalten. selon Fallenveraiokert werden:
1
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20’ 25 und Abs. 6 BauGB) 3. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB
50 0| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern 3.1 PflegemaBnahmen Datum | Erstellung / Anderung gepruft
und sonstigen Bepflanzungen Fir anzupflanzende Baume und Stréucher (s. Festsetzung Nr. A.4.1 und A.4.2) ist nach der An- 17.03.2008 | jf | Erstellung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB) pflanzung mindestens 3 Jahren lang eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. 29.04.2008 | jf | Anderungen nach frihzeitiger Beteilgung Sta dt GI adenb a Ch
3 it Ri n fiir Be nd fiir die 06.06.2008 | jf | Vorbereitung TOB-Beteiligung J. Flacke
sl LEJ$glrt?Jl:izu\TgnvgguF::: egtrgﬁc?g?nuzgs sonsti zzaé]:ufrllg::ulrjl en (§ 9 Abs B2 R VR AN TE) 25.09.2008 | kf | Endausfertigung K. Freiwald A
©ceoe 9 ’ bt 9 - i . - Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2a
1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Auf der Flache F1 sind auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes 5 Bergahorn (Acer pseudopla-
) tanus), 5 Eschen (Fraxinus excelsior) und 5 Stieleichen (Quercus robur) vereinzelt oder in 3er " =e . "
. Baume erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB) Gruppen als Heister mit einer Héhe von mindestens 200/250 cm zu pflanzen, zu verankern und ge- S Ud Il ng
) gen Wildverbiss mit Schutzvorrichtungen zu versehen. Die Griinlandfiachen sind jahrlich durch eine
I I Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zweimalige Mahd extensiv zu pflegen. Die erste Mahd ist zwischen dem 20. Mai und dem 15. Juni, ST Weidenhausen
- H Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die zweite Mahd nach dem 15. September durchzufilhren. Das Mahdgut ist von der Fldche zu ent-
T T (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) fernen. Alternativ ist auch eine extensive Beweidung mit Rindern oder Schafen méglich. Diingung
' ’ i und Pestizideinsatz sind nicht zulassig.
=1 Neuanlage von Auwald
4. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 20 BAUGB I.V.M. § 9 (1A) BAUGB
gepriift 25.09.2008, K. Freiwald BlattgroRe: 76,5 cm x 59,4 cm y Y . | C
X : " Dipl.-Ing. Bruno Koch Tel. (0 64 43) 6 90 04-0
5' SonStlge PlanzeIChen 4.1 Zuordnung PlanunngurOKOCh/ Stadtebauarchitekt SRL Fax (0 64 43) 6 90 04-34
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Den Eingriffen im Sondergebiet werden die AusgleichsmaRnahmen auf der Fldche F1 in einer Gré- e o T SO M / b P
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Renordnung von 11.020 Biotopwertpunkten zugeordnet. / /4 tanh ’ g
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