Rechtsgrundlagen i}
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.I, S.2141, 1998 | S.137), gedndert durch Artikel 3 des Corylus avellana ; Hasel

° Gesetzes v. 26.11.2001 (BGBI | Nr. 61, S. 3138-3187), Virburnum opulus _ - Gew. Schreeball
E m E | n E r D n a u S E n r D n a u s E n Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990, (BGBI.I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 ELagaer%‘f;rgS:(‘)"%ga und laevigata ) \F’,\g#gedr?hri?tchen
' ° des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Loni?éra ka)ste'f]m . Heckenkirsche
vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466), Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, S. 58), Sambucus nigra - Schw. Holunder
Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 18.06.2002 (GVBI.I, 25.06.2002, Nr. 14 S. 274) %ﬁ:’a”;; fy%ﬂ;ﬁgs - ggm‘f:eer"n e
Hess. Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. 1992 | S. 534)
Hess. Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 18.12.2002 (GVBI.1, 21.01.2003 Nr. 2 S. 10)
Kletterpflanzen
E a u u n S a n Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geil3blatt
; 3 Parthenocissus
1 Zeichenerklarung tricuspidata "Veitchii" ; Wilder Wein

" w U h n g E b i E f I m G E w e n n " 11 Katasteramtfliche Darstellungen Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafl 8§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
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2.7 Die nach § 9(1)26 BauGB zur Herstellung des StralRenkorpers notwendigen Bdschungen, Stutzmau-
11.2 FL11 Flurnummer ern und Abgrabungen haben die Angrenzer auf ihren Grundstiicken zu dulden und zu gestalten, so-
. weit diese nicht innerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen angelegt werden kénnen.
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3.1.1 Dachform und Dachneigung:
Zulassig sind Sattel-, Walm- und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von mind. 20°. Reine
Pultdéacher sind unzulassig. Die Festsetzung gilt nicht fir Garagen, Uberdachte Pkw-Stellplatze
(Carports) und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO.
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168 168 8l 1.2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ & BauNVO0)
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GFZ Geschossflachenzahl und Fotovoltaikanlagen sind ausdricklich zulassig.
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Zahl der zulassigen Vollgeschosse 3.1.3  Dachaufbauten: _ _ o o
Gauben sind zulassig. Die Gesamtbreite einer oder mehrerer Gauben darf 30 v.H. der jeweiligen

Trauflange (Versatze eingeschlossen) nicht Uberschreiten. Die Dacheindeckung ist analog dem
Hauptdach auszufihren.

Maximale Traufhohe baulicher Anlagen, unterer Bezugspunkt siehe
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3.2  Gemé&R § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO:

16 11 ?e\d 238 o THmax.= | textliche Festsetzung 2.1
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1.2.31 0 offene Bauweise 3.2.1 Stellplatze fur beweglich Abfall- und W ertstoffbehalter :
Stellplatze fur Abfall- und Wertstoffoehalter sind mit Laubgehdlzen einzugriinen.

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB)

3.2.2 Einfriedung:
Die stralRenseitige Einfriedung darf eine Hohe von 1,00 m (gemessen ab Fahrbahnoberkante) nicht
Uberschreiten, andere Einfriedungen sind bis zu einer mittleren Héhe von 1,50m zulassig. Mauer-
und Betonsockel sind zu den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen nicht zulassig.
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78 ‘ o > 12.41 Straflenverkehrsflache 3.3 Gemal § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO:
: g Es gilt auf den Baugrundstiicken einen standortgerechten Obst- oder Laubbaum oder alternativ
O 164 | ”1[—5 12.42 | StralBlenbegrenzungslinie 25gm mit standortgerechten Laubstrduchern zu bepflanzen. Die gemalR Plankarte dargestellten An-
o 27 g pflanzungen kénnen angerechnet werden. Artenliste siehe unter 2.6.
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q _ 177 1.2.4.41 hier: Fuliweg 4.1 Verwendung von Niederschlagswasser gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 51(3)HWG:
. 159 = _ Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist in Zisternen zu sammeln und als Grauwasser
~ % _IEV) gl 12.L.42 AL hier: Fuf- und Radweg (Brauchwassernutzung) zu verwenden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange
: I nicht entgegenstehen.
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I | 126 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (§ 9(1)18 BauGB) Vermerke
l ﬁ 12,61 e .., Flachen fur Wald 1. Aufstellungsbeschluss gemé&lR § 2(1) BauGB:
249 164 . A 180 127 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am 21.02.2002
103 = ' o ' : . gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung erfolgte am 14.03.2002 im Fronh&user Wochenblatt.
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3 g 164 7, I 236 12713 Entwicklungsziel: Saum (artenreich) Der Planvorentwur'f wurde nach Offgntlicher Beka'nnt'machung am 21.02.'2002 in__der \'/erwaltu'ng in der Zeit
= e Lh i 2 vom 18.03.2002 bis 19.04.2002 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Blrgerinformationsveranstal-
T 0 ' I 12.7.2 Teilweise Absenken des Uferbereiches und Bodenabtrag tung am 09.04.2002 vorgestellit.
: ' 1273 e« * * * *| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Siegel der Gemeinde
. ®| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
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s o Bergsfl‘ane _ ] . Q o o| sonstigen Bepflanzungen (siehe texfliche Festsetzungen 2.52)
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1 | | - 158 1215 @ Neuanpflanzung von Baumen 3. Offentliche Auslegung geménR § 3(2) BauGB:
: i . 158 158 > 181 Der Planentwurf wurde in der Verwaltung in der Zeit vom 24.03.2003 bis 02.05.2003 einschl. zu jedermanns
232/ 146 1'—;—8 6 D I 10 1276 000 Anpflanzung von Laubstrauchern Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 13.03.2003 im Fronh&auser Wo-
5 6 chenblatt.
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Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundsticksflache qilt die engere Festsetzung. 424«_* 51(3) HWG:
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Fronhausen, den _ .

Preil3, Blirgermeister

5. In-Kraft-Treten gemafR § 10(3) BauGB:
Der Satzungsbeschluss wurde am __ . .
Rechtskraft erlangt.

ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan

Siegel der Gemeinde

Fronhausen, den .

2 Textliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

2.1 Gemal § 9(1)1 BauGB gilt fur die H6he baulicher Anlagen:
Max. Traufhdhe: Gemessen ab Oberkante-Fahrbahnmitte der jeweiligen ErschlieBungsstrale (ge-
messen in der Mitte des Grundstiicks an der jeweiligen Erschlielungsstrale) bis zum Schnittpunkt
der Gebaudeaulienkante (aufgehendes Mauerwerk) mit der Oberkante Dachhaut.

Preil3, Blirgermeister

Flache C

2.2 GemaR § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:
Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, wobei ein Stauraum von
mindestens 5 m, gemessen ab Strallenraumbegrenzungslinie, einzuhalten ist. Auf einen Stauraum
von 5m bei in Wohnhéauser integrierten Garagen kann verzichtet werden, sofern ein Stellplatzaus-
gleich auf dem Grundstiick geschaffen wird.

2.3 Gemal § 9(1)6 BauGB:
Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

2.4 Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf
§ 9(1)20 BauGB sowie Flachen fur Mainahmen, die als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen im
Plangebiet gemaR § 9(1a) BauGB zugeordnet werden.

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)

° 2.4.1 SammelausgleichsmaRnahmen (Flache A) fur kiinftige Eingriffe im Allg. Wohngebiet:
Flache A — Entwicklungsziel: Auwald
Maflnahmen: a) Die Flache ist der freien Sukzession zu Uiberlassen.
b) Im schraffierten Bereich (1.2.6.2) gilt es den Uferbereich abzusenken (Bodenab-
\ trag).
\ ¢) Anpflanzen von standortgerechten Laubbdumen laut Plankarte.
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Unlang

\ Detaillierte Mallnahmen und Angaben sind aus dem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
\ entnehmen.

\ 2.4.2 Sammelausgleichsmalinahmen (Flache B+C) fir kinftige Eingriffe im Rahmen der 6ffentlichen Er-
\ schlieBungsplanung:
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Flache B — Entwicklungsziel: Artenreiches Grinland
Maflnahmen: a) Die Flache ist 2 x im Jahr zu mahen und das Schnittgut zu entfernen. Dingung und
Beweidung sind unzulassig.

Flache C — Entwicklungsziel: Saum
Maflnahmen: a) Der Feldweg ist aus der Nutzung zu nehmen.
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2.5.1 Garagenzufahrten und Pkw-Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken in wasserdurchlassiger Bau-
weise zu befestigen, also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Rasengittersteinen oder weitfugigem Pflaster.
Das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern.
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2.5.2 GemaR Planzeichen 13.2.1 PlanzV gelten fur die Anpflanzungsflachen im Allg. Wohngebiet folgende
Maflnahmen: Anpflanzung einer Laubstrauchhecke, einreihig, Pflanzflache pro Strauch 1,5gm.

2.5.3 Im Bereich der ErschlieBungsstralle gilt es je Ifd. 15m beidseitig versetzt einen standortgerechten
Laubbaum 2.0rdnung zu pflanzen.

2.6 Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabstande:

Baume 1.0Ordnung

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahom
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Juglan regia - WalnufR3
Baume 2.0rdnung 4
Acer campestre - Feldahomn
Carpinus betulus - Hainbuche Planungshiiro Halger Fischer, Konrad-Adenauer-Str. 16 - 35440 Linden - Tel. 06403 / 9537-0, Fax. 9537-30
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche / Stand: 16122001
Salix caprea - Salweide 4 Gemeinde Fronhausen, Ortsteil Fronhausen 17.01.2003
Sorbus aucuparia* - Vogelbeere
09.07.2003
sowie bewahrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten . 17.07.2003
Bebauungsplan “"Wohngebiet - Im Gewenn”
/. Bearbeifef: M. Wolf
/ CAD: Kal./Schneider
/ Satzung Plangrofe: 76 x 89 cm
// Malstab: 1:1.000




