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$.2253), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBLI, $.466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG) vom 17.05.1990, zuletzt

geandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI .|, S.466)
D B Baunutzungsverordnung (BaulNVO0) i.d.F. v. 23.1.1990, (BGBI.I, S.134), zuletzt
= J\L geandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI .|, S.466)
o I»S’I;ngz)eichenverordnung 1990 (PlanzV 30) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI.I, 1991, 2. Textliche Festsetzungen Yermerke

Hess. Bauordnung (HBO) i.d.F. v. 20.7.1990 (GVBI.I, S.476), zuletzt erginzt
durch Gesetz vom 22.12.1992, GVBI.l, $.672)

(2.7) Gem. 85 9(1)1 i.V.m. 9(1)20 BauGB: Innerhalb der Flichen fiir MaRnahmen 1. AufstellungsbeschluR gem. & 2(1) BauGB: Der Beschlu® zur Aufstelling des
Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertreterversammlung am 26.3.92 gefaRt.

3 ‘ : zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche =
Verordnung iber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in Anlagen unzulassig. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 30452in den FRONAUSER . WOCHENBLATT
den Bebauungsplan v. 28.1.1977 (GVBI.l, S.102) 5 = =
Bundesnaturschutzgesetz  (BNatSchG) id.F. der Bekanntmachung vom (2.2) Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. §§8 12(6) und 14(1) BauNVO: Stellplitze, Garagen

12.3.7987 (BGBII, S.889), zuletzt geindert durch Gesetz v. 22.4 1993 (BGBI.I, und untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grund-
$.466) - stiicksflachen zuldssig.

(2.2.1) Ausgenommen hiervon sind Regenwasserzisternen, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (vgl. Verpflichtung zur Verwertung von
Niederschlagswasser gem. § 51(3) HWG in der z.Zt. giiltigen Fassung).

\/ P~ E? ¥ = (2.3) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. §§ 9(1)20 BauGB:
7 L. c 1 Zeichenerklarung
Plankarte 1 : 75 S —— 3 (2.3.1.7) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen und Terrassen sind in dermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Birgerinformationsveranstaltung am
3 121 Katasteramtliche Darstellungen wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Nicht iiberdachte PKW-Stellplitze sind mit vorgestellt.
’/1/‘\2_8/ ® = Rasenkammersteinen oder Schotterrasen zu be festigen.
A 2 3 T == Flurgrenze
8 28 5 Pt T et (2.3.1.2) Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser zu
ﬁ 28 \- el 1.2 | FlL. 12 Flurnummer verwenden.
_J_a 7y i i, LN
<3 - L Q 113 ~ % | Polygonpunkt (2.3.2) Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Fronhausen, den [/ ¥ OV. 1993
. ; D : Landschaft:
b o 1.1:4 L7 Flursticksnummer
T ; (2.3.2.1) Plankarte 7: Die Fliche ist mit dem Entwicklungsziel zu schiitzen und zu ¥ .
1.1:5 == vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen pflegen. einen fiir Vigel und Insekten geeigneten Lebensraum Streucobstwiese zu 3. Offentliche Auslegung gem. 8 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der
T mit Grenzsteinen schaffen. MaRnahmen: Je angefangene 100 m? Grundfliche auf der kein Verwaltung in der Zeit vom 81.93 bis 138.93einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
* T Obstbaumbestand vorhanden ist, ist mind. 1 bewdhrter Hochstammobstbaum zu Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 17:93 in dem FRONHAUSER WOCHENBLATT
116 |==-mm-m- geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) pflanzen. Die Unterkultur ist als Extensivgriinland zu bewirtschaften.
1.2 Planzeichen (2.3.2.2) Plankarte 1: Erhalt und Pflege des Teiches sowie der vorgelagerten
Obstbdume. detaillierte PflegemaRnahmen siehe Landschaftsplan.
) e Art der baulichen Nutzung
‘ 3 : (2.3.2.3) Plankarte T7: Erhalt und Pflege der Grabenparzelle sowie des
1.2.18 Allgemeines Wohngebiet Bbschungsbereiches, detaillierte PflegemaRnahmen siehe Landschaftsplan. Fronhausen, den 0’1. NOV. 1993
1.8 Mischgebiet (2.3.2.4) Plankarte 2, Flur 11, Parzelle 22/2tw. (6stlich): Die Fliche ist mit dem
Entwicklungsziel zu schiitzen und zu pflegen, einen fiir Vogel und Insekten 2110.93
geeigneten Lebensraum Streuobstwiese zu schaffen. Je angefangene 100m? 4. SatzungsbeschluR gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am ... als Satzung

= \ 1.2.2 MaR der baulichen Nutzung
‘Fes.is:fzu'mgen 2323 " Grundfldche auf der kein Obstbaumbestand worhanden ist, ist mind. 1 bewihrter beschlossen.
7% S 1.2:25 GFZ GeschoRflichenzahl Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Unterkultur ist als Extensivgriinland zu

be wirtschaften.

1.2.22 GRZ Grundflachenzahl
(2.3.2.5) Plankarte 2, Flur 177, Parzelle 24tiw.: a) Die Fliche ist mit dem
1.2.2.3 I Zahl der zuldssigen Vollgeschosse Entwicklungsziel zu schiitzen und zu pflegen, einen fiir Végel und Insekten
: 3 ¢ geeigneten Lebensraum Streuobstwiese zu schaffen. Je angefangene 100m? 01,' N(;V. 1993
vl textl. 1.2.2% HGhe baulicher Anlagen in m iiber dem angege- Grundfl&che ist mind. 1 bewahrter Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Unterkultur Fronhausen, den ... ¥
Festsetzungen 2321 t benen Bezugspunkt: max. zuldssige TraufhGhe ist als Extensivgrinland zu bewirtschaften. b) Anlegung eines 10m breiten
m mumnmnta l + TH, zmi.A (Schnittpunkte der AuRenfliche aufgehenden Mauerwerks Sukzessionsstreifens ostlich der Streuobstwiese, aufkommende Gehdlze sind im

zur festgesetzten Erdoberflache bis zum Schnittpunkt der

2 Turnus von 5 Jahren zu entfernen; weitere Pflegeeingriffe sind unzuldssig. c)
Verlingerung der AuRenwand bis mit der

Anpflanzung eines 5 m tiefen Strauchmantels laut Plankarte (mind. 1 Strauch/qm,

Fl9

5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:

B Oberkante Dachhaut) Pflanzung der einzelnen Arten in Gruppen zu 5 - 8 Exemplaren). Artenliste siehe

24.1. und 2.8

; 1.2.3 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

. (2.3.2.6) Plankarte 2, Flur 11, Parzelle 22/2tlw. (westlich): a) Die Fliche ist mit dem
. 1.2.31 ° Offene Bauweise Entwicklungsziel zu schiitzen und zu pflegen, einen fiir Vogel und Insekten
geeigneten Lebensraum Streuobstwiese zu schaffen. Je angefangene 100m?
\_\ 1.239 Baugrenze Grundfl&che ist mind. 1 bew&hrter Hochstammobstbaum zu pflanzen. Die Unterkultur
SR ist als Extensivgriinland zu bewirtschaften. b) Anlegung eines 10m breiten
1.2.4 Verkehrsflichen Sukzessionsstreifens Ostlich der Streuobstwiese, aufkommende Gehdlze sind im
—_— Turnus von 5 Jahren zu entfernen; weitere Pflegeeingriffe sind wunzuldssig. c)
W | e p 1.2.4.1 | StraBenverkehrsfliche Anpflanzung eines 5 m tiefen Strauchmantels laut Plankarte (mind. 1 Strauch/qm,

Pflanzumg der einzelnen Arten in Gruppen zu 5 - 8 Exemplaren). Artenliste siehe 6. Inkrafttreten gem. § 12 BauGB: Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde

1.2.4.2 ——— | StraRenbegrenzungslinie 24.1. und 2.8 b BT ortstiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskraft

ngt.
1.24.3 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung: (2.4) Gem. § 9(1)25 BauGB: riangt
1.2.4.4 f Landwirtschaftlichem Verkehr und nicht- (2.4.1) Entlang der siid-, west- und odstlichen Geltungsbereichsgrenze ist Siegel der Gemeinde
o motorisierten Verkehrsteilnehmern vorbe- entsprechend der Plankarte 1 auf den Baugrundstiicken eine geschlossene
haltene Verkehrsflache Laubstrauchhecke mit standortgerechten Laubstrauchern und dazwischen im Abstand
von 10m ein Laub- oder Obstbaum anzupflanzen. Es gilt mind. 1 Strauch/m?,
125 Flachen fiir Versorgungsanlagen folgende Arten sind anzupflanzen: Fronhausen, den ......
: ] Biirgermeister
1.25.1 Zweckbestimmung: Wasser/Quelle Laubstriaucher
126 Griinflachen (6ffentlich) Corylus avellana - Hasel
Carpinus betulus - Hainbuche
126.1 Zweckbestimmung: Spielplatz Crataegus monogyna,
Crataegus macrocarpa und
1.27 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Crataegus laevigata - WeiBdorn
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Prunus spinosa - Schlehe
Entwicklung von Natur und Landschaft Rosa canina - Heckenrose
Rhamnus cathart. - Kreuzdorn
1.27.1 Flaichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Euonymus europea - Pfaffenhiittchen
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
' Virburmum opulus - Schneeball
1272 ’ Zweckbestimmung: Erhalt und Pflege der Streu-
a 4 obstwiese, MaRnahmen vgl. Ziffer 2.3.2.1 der (Artenauswahl Laub- und Obstbidume siehe Anhang Landschaftsplan)
< | textlichen Festsetzungen Ubersichtskarte (MaBSstab 1:25.000)
T — ~ (2.4.2) AuRenwande von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
1273 | ) Zweckbestimmung: Erhalt und Pflege des Teiches oder Kletterpflanzen einzugriinen, soweit die Nutzung von Fenster- und Tiirdffnungen
e sowie der vorgelagerten Obstbdume, MaRnahmen nicht behindert wird. Arten-auswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
Plankarte 2 5] | vol Ziffer 2.3 2.2 der toxtl Festsetzungen helix), Hopfen (Humulus lupulus), GeiBblatt (Lonicera caprifolium).
1274 - Zweckbestimmung: Erhalt und Pflege des Grabens (2.4.3) Grundsitzlich gilt fiir PflanzmaBnahmen gem. §8& 9(1)20 und 25 BauGB: Bei
~3= v sowie der B6schung, MaRnahmen vgl. Ziffer Neu- und Ersatzpflanzungen von Gehdlzen sind ausschlieBlich bodenstindige, d.h
- 2.3.2.3 der textlichen Festsetzungen einheimische standortgerechte sowie kulturhistorisch bedeutsame Arten zu
i3 verwenden. Koniferenpflanzungen sind unzulissig.
1275 Zweckbestimmung: Erganzende Anpflanzungen von
79 &9 I d;i Obstbdumen mit extensiver Nutzung der Unterkultur, (25) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 118(1)1 HBO: Bei Garagen, iberdachten Pkw-
22 2z Fa MaBinahmen vgl. Ziffer 2.3.2.4 der textlichen Stelplatzen und Nebenanlagen i.S.v. & 14 BauNVO sind Dicher mit einer
66 ‘ Festsetzungen Dachneigung unter 15° sowie Flachdédcher zugelassen, sofern diese extensiv begriint
demy Kuppel 20 ; e - . werden.
Fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen der ) 1276 Zweckbestimmung: Anpflanzung von Obstbaumen
kiinftigen Baugrundstiicke im WAT-WA3 sowie Mi1 ' mit extensive Nutzung der Unterkultur sowie (2.6) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. & 118(1)3 HBO: Einfriedigungen sind aus Holz oder
bach ool textl e die Anlage einer Laubstrauchhecke mit vorge- mit Drahtgeflecht, und dann in Verbindung mit einheimischen, standortgerechten
sttt inin 2334 g ey gelagerten Sukzessionsstreifen, MaBnahmen vgl. Laubstréuchern oder Kletterpflanzen herzustellen. Bei der Errichtung von Zaunen ist
& S 1335 Ziffer 2.3.2.5 der textlichen Festsetzungen mindestens ein Freiraum von 10cm zwischen Zaununterkante und Erdoberfliche
2 — Vogelschutz et . . einzuhalten, um Wanderungsmdglichkeiten fiir Kleintiere zu ermdglichen. Mauer- Ry )
T 58 1277 Zweckbestimmung: Anpflanzung von Obstbdumen sockel sind unzuléssig. PENGRTE 1
== 59 Auf de mit extensive Nutzung der Unterkultur sowie \j W s 8 ko, — S
,,/ L. SR o die Anlage einer Laubstrauchhecke mit vorge- (27) Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. & 118(1)5 HBO: Mind. 80% der : ' = 4 - N
S Zahl der r 55 40 gelagerten Sukzessionsstreifen, MaRnahmen vgl. Grundstiicksfreiflichen sind gartnerisch zu gestalten. Hiervon sind mindestens 40%
Y Art der Nutzung  GRZ GFZ Vollgeschosse  BauweiseTraufhéhe ~max. W Ziffer 2.3.2.6 der textlichen Festsetzungen mit standortgerechten einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum
2 25 m?, ein Strauch 1 m? Die gemiR Ziffer 2.4.1 der textlichen Festsetzungen
o = 1.2.7.8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von vorzunehmenden Anpflanzungen kénnen hierbei zur Anrechnung gebracht werden.
WA 0.4 0,4 | o - Baumen, Strauchern und sonstigen Bep flanzungen
: o (2.8) Artenliste:
= P > WA?2 0,4 0,4 | o = 1.2.7.9 Anpflanzung von standortgerechten Laubbidumen
T 3 > = = und -strauchern Acer campestre Feldahorn Corylus avellana - Hasel
/",1 ’ WA3 0,3 0,6 " (o] 5,5m liber c Fur Ausgle ichs- und E.rsatz{ﬂaﬁnahmen oo Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus spec. - WeiRdorn
P er kinftigen Baugrundsticke im MI2-MI4 | 1.2.7.10 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bevin o Weilbike (Lokakassen)
4/ “E s M“ 0,4 0,4 ' o V4 20 | ff 8 Bf‘—?pﬂanzunge" U_!‘d fl—” die tha'tung von Carpinus betullus Hainbuche Euonymus europaeaus - Pfaffenhiitchen BEBAUUNGSPLAN "WESTLICH ALTE WEINSTRARE" Datum: NOV.1993
M2 0.3 0.6 I 55 ib B / S , —— o o - . . - & Baumen und Strduchern Fagus sy\vnlvci Buche Prunus spirosa - Schlehe Gemeinde Fronhausen bearb.: M.Wolf
. ’ ’ o ,om uber { Hiermit wird amtlich boglaubigt, .as @ 5 " Nsbac h[ve fextt | O o 1 crals A Erhal _ b Fraxinus excelsior Esche Rosa canina - Heckenrose Ortsteil Oberwalgern gez. : Roth, Ole
7 ol \ siehendo Abzeichaung/Auszig (...1.. BlatwewBiEtis) Festsetzungen 2.3.2.6 : a a 2.7, rhalt von Laub- und Obstbaumen Populus tremula Zivterpappel Sambucus nigra - Schw. Holunder e
S M3 0.3 0,6 Il o 6m uber A =it dam Ka'asternachweis Ubereinstimmt. B i 4 i U Tt Prus, aviom Wildkirsche Satzung (Zf/
ra Loy o v Sonstige Flanzeichen Quercus robur Stieleiche
& g M3 0.4 0,8 I o 6miiberD © Viarbug, don ... . &, A0 1352 s e ; ML i
_ 1 " Der Landrat des K:sises® ~Biedenkopf b / = 25 1.2.8.1 —— g;r;iz:ess r'gz;nsllchen Geltungsbereiches des Sorbus aucuparia Vogelbeere PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
s sl _ o For Ausglechs-und Ersatzmalinahmen im fahmen | ; ‘ s Tika plipviies Sommerinds | SIEDLUNG * LANDSCHAFT * VERKEHR Plangrofe (cml:
* H& (i i im 14 7 =¥ der bifentlichen Ausbau- und Ersehies 7 s g2 : 1.2.8.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und sowie bewiihrte Hochstammobsthéume und. als nicht-heimische Art, Juglans regia - Walnubaum | o b 114- 127x 65
Hdhe Uber eingemessenen Bezugspunkt Gelande 5 4 , B B 25 : > o ’i antenchisdticion Mades dar baisficisers wihr t bsthiume und chtt he Art, Juglans regia - Walnuliba 3.5440 Linden-Leihgestern
i el i Nutzung
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