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PLANKARTE I

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI.Il, $.22%53),
zuletzt geandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)
Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauEr/G) vom 17.05.1990, zuletzt geandert
durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.I, $.466)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) id.F. v. 23.1.1990, (BGBII S$.134), zuletzt
gedandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

Planzeichenverordnung 7990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBIL.E, 1991,
$.58),

Hess. Bavordnung (HBO)i.d.F. v. 20.12.1993 (GVBI.I, 1993, Nr. 32 S.655|.

Hess. Naturschutzgesetz (HENatG) v. 19.09.1980 (GVBI.1, S. 309), zuletzt geandert
durch Gesetz v. 23.09.1994 (GVBIL1, §$.425)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987
(BGBI.I, S.889), zuletzt gedandert durch Gesetz v. 22.4.1993 (BGBI.l, S.466)

)8 ! Zeichenesklarung
—_—
1.1 } Katasteramtliche Darstellungen
g i)
1.9 .3 (" — Flurgrenze
Y
1.3.2 FL.1 Flurnummer
%33 —o—— Polygonpunkt
- —]
1.14 - 28 | Flurstiick snummer
e - o
118" I e geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
.18 ‘ vorhandene Grundstucks- und Wegeparzellen mit
; ; Grenzsteinen
— '
1.2 . Planzeichen
1.21 ' Art der baulichen Nutzung
1.21.% Allgemeines Wohngebiet
1.2.2 ' MaR der baulichen Nutzung
r ‘
LEZEN 1 @ 1 GeschoRflachenzahl
¢ -
1.222 | 03 .~ Grundflachenzahl
1.2.2.3 1 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
1.2.3 4 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1.2.3.7 o . Offene Bauweise
——
1.2.3.2 . Baugrenze
124 - Verkehrsflachen
1.2.4.1 : StraRenverkehrsflacr
1242 —1 Stralenbegrenzungslinie
.
| ¢ s 3
1.2.4.3 e ol Landvylr_tschaftllchen Ver_kehf und nicht
ST e motorisierten Verkehrsteilnehmern
vorbehaltene Verkehrsflachen
1.2.5 ; - Planungen, Nutzungsregelungen und MaRRnahmen
? . zum_Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
| ' Natur und Landschaft
1.2.5.1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft;
zu den MaRBnahmen vgl. Ziffer 2.5.1 der text-
lichen Festsetzungen
1252 | ] I Entwicklungsziel: Extensivgriinland
1253 | 3 . Entwicklungsziel: Heckenanpflanzungen
| | mit vorgelagerten Saumzonen
oo0oocoo0oo00 -
1254 ° g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
]

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzung von standortgerechten Laubbaumen

1255 [QO | :
l } und -strauchern

1.2.6 ‘ ; Sonstige Planzeichen

1.26.1 : Bauverbotsgrenze

1262 i 774.7_5_4“_71; Vermaliung

1263 ’ — -Aj' gézgii'ﬁige:pu;iz;n;ichen Geltungsbereiches des

g :‘f‘"‘!igt am: Zq OJ 74 wir ur’
ja naogascht e 3080, T8

2. Textliche Festsetzungen

(2.1) Gem. &% 9(1)1 i.V.m. 9(1)20 BauGB: Innerhalb der Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind bauliche
Anlagen unzulassig.

(2.2) Gem. § 9(1)1 BauGBi.V.m. § 31(1) BauGB:
Im Einvernehmen mit den Straenlasttrdager kann die Bauverbotsgrenze im Osten des
Baugebietes um 5m mit der Baugrenze unterschritten werden.

(2.2) Gem. § 9(7)1 BauGBi.V.m. § 20(3) BauNVO:

Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdaume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind
ausnahmsweise nicht mitzurechnen.

(2.4) Gem. 3 9(1)4 BauGB iV.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO: Garagen und
untergeordnete Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig, ausgenommen sind Geratehitten und Regenwasserzisteren,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird. :

(2.5) Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft:

(2.5.1) Ersatz- und Ausgleichsflache fur kunftige Eingriffe im Allgemeinen

Wohngebiet. Entwicklungsziel - Schaffung von Extensivgrinland mit vorgelagerten
Krautsaumzonen und Heckenanp flanzungen:

a) laitialansaat durch Heublumenansaat angrenzender Wiesenflichen. Im 1. und 2.
Jahes dreimalige Mahd. Nach Stabilisierung der Vegetationsentwicklung ist die Flache
2x Gahrlich Ende Juni und Ende September zu mdhen. Miharbeiten sind mit dem
Balkenmaher durchzufiihren. Dangung ist unzuldssig. b) Als alternative Endpflege
wird eine extensive Schafbeweidung beflirwortet.

c) Am norddstlichen Rand der Parzelle 28 sind 5 dreireihige Heckengruppen von je
20m zu pflanzen. Pflanzabstand: 1-1,5m? je Setzling. d]) Die ausgewiesenen
Krautsdaume sind abschnitisweise alle 5 Jahre zu mahen (ab Ende Oktober),
Schnittgut ist abzutransportieren.

(2.6) Landschaftspflegerische Festsetzungen gem. % 9(1)20 und 25 BauGB:

(2.6.1) Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze ist entsprechend der Plankarte
1 auf den Baugrundsticken eine geschlossene Laubstrauchhecke mit stand-
ortgerechten Laubstrduchern und dazwischen im Abstand von 10m ein Laub- oder
Obstbaum anzupflanzen. Es gilt mind. 1 Strauch/m?.

(2.6.2) Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten, Hofflichen und Terrassen sind in
wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. Nicht iberdachte PKW-Stellplatze sind mit
Rasenkammersteinen oder Schotterrasen zu befestigen.

(2.€.3) AuRenwande von Garagen sowie sonstiger Nebenanlagen sind mit Spalierobst
oder Kletterpflanzen einzugrunen, soweit die Nutzung von Fenster- und Turoffnungen
nicht behindert wird. Artenauswahl: Gem. Waldrebe (Clematis vitalba), Efeu (Hedera
helix), Hopfen (Humulus lupulus), GeiRblatt (Lonicera caprifolium).

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen HBO:

(2.7) Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 87(1)1 HBO:

Zulassig sind Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von 30°- 45°. Bei
Garagen, uberdachten Pkw-Stellplatzen un Nebenanlagen i.S.v. 8 14 BauNVO kdénnen
geringere Dachneigungen oder Flachdacher zugelassen werden, sofern diese Dacher
dauerhaft extensiv begrint werden. Solaranlagen sind ausdricklich zuldssig.

(2.8) Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 87(1)3 HBO:

Einfriedigungen sind aus Holz oder aus Drahtgeflecht in Verbindung mit ein-
heimischen, standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen herzustellen. Bei
der Errichtung von Zaunen auf den straRenabgewandten Grundstiucksgrenzen ist
mindestens ein Freiraum wvon 10cm zwischen Zaununterkante und Erdoberflache
einzuhalten, um Wanderungsmdoglichkeiten fir Kleintiere zu ermdglichen. Mauer-
sockel sind unzulassig.

(2.9) Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 87(1)5 HBO:

Mind. 60% der Grundsticksfreiflichen sind als Garten oder Griinfliche anzulegen.
Hiervon sind mindestens 40% mit standortgerechten einheimischen Laubgehdlzen zu
bepflanzen sind. Es gelten 1 Baum 25 m? ein Strauch 1 m?. Der Anteil der
Nacelhdlzer in den gartnerisch anzulegenden Flaichen soll 5% der sonstigen
Anpflanzungen nicht Uberschreiten.

(2.7°0) Gem. & 9(4) BauGB i.V.m. §87(2)3 HBO:

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen ist als Brauchwasser zu verwenden
(z.E. Gartenbewasserung, Toilettenspulung, Waschmaschine), vorbehaltlich der
Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten und soweit keine Dachbegrinung
vorgesehen ist.

(2.11) Artenliste: .
Corylus avellana - Hasel

Acer campestre - Feldahorn

Ace' pseudoplat. - Bergahom Crataegus spec. - WeiRdorn
BetLla pendula Weilbirke (Lokalrassen)

Carpinus betulus - Hanbuche Euonymus europaea - Pfatfenhitchen
Fagus sylvatica - Buche Prunus spinosa - Schlehe
Fraxinus excelsior - Esche Bosa canina - Heckenrose

Populus tremula

Zitterpappel

Prunus avium Wildkirsche
Quercus robur Stueleiche
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia
Tilia platyphyllos

sowie bewihrte Hochstammobstb dume und. als nicht-heimicche Art, Juglans regia -

Vogelbeere
Sammerlinde

Sambucus nigra

Schw. Holunder

WalnuRbaum

Marburg, den .08.06:199

Vermerke

1. Aufstellungsbeschiu® gem. § 2(1) BauGB: Der BeschluBR zur Aufstellung des
Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung a 9. = gefaBt. Die orts-
ubliche Bekanntmachung erfolgte am 25.885 im Fronha W{m:henbhatt
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2. Birgerbeteiigung gem. & 3(17) BauGB: Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher
Bekanntmachung am 25894 in der Verwaltung in der Zeit vom 2994 bis 41094 zu
jedermanns Einsicht ausgelegt’

a3 { s
Fronhausen, den ... JUN! STRIIETR PO PR | B
Burgermeist

3. Offentliche Auslegung gem. 8 3(2) BauGB: Der Planentwurf wurde in der
Verwaltung in der Zeit vom 23395 bis 28495 einschl. zu jedermanns Einsicht
ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung erfolgte am 163.95 im Fronhauser
Wochenblatt

13. Juni 1993

Fronhausen, den ...... ...

4. SatzungsbeschluBR gem. § 10 BauGB: Der Planentwurf wurde am 18595 als
Satzung beschlossen. “ROA

Siegel der Gemeinde

\ 24904 - #
. bismve A00FR WO S /
1 3. Juni 139 \%, “‘"j"/
Fronhausen, den ......... R TR T T Rt Sk
S — Blirgermeister
5. Anzeige-/Genehmigungsvermerk:
Das Anzensverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
\ \ ' ort.
C bz U Rechtsvorschriften wird
nicht getiend gemacht.
Verfigung vom ..&%. 8. 3%....
Az 34-61 flO4lO1

Regierungsprasidium
Im Auttrag ﬁg/
Iens wurce

nntgerﬁacht. Damit hat der Bebauungsplan ‘Rechtskraft

Siegel der Gemeinde

Fronhausen, den .........

Burgermeister

Hiermit wird bescheinigt, dak die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem
Nachweis des amtlichen Liegenschaftskataster nach dem Stand vom . 9108.1993...
Ubereinstimmen.

Der Landrat
des Landkreises Marburg-Biedenkopf

5 -Katasteramt Marburg-
\ c - Im Auftrag:
R ’:;-i ‘-.‘tf‘,\f-::; -/e\/1 y /\/I
(Lips)

Vermessungsdirektor
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Datum: Juni 1995
bearb.: M.Wolf
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