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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1)

Die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Die Firsthbhe (Hdéhenlage der oberen Dachbegrenzungslinien) der
Gebdadude darf 8 m, gemessen ab Oberkante natiirliches Geldnde in der
Mitte der bergseitigen Fassade, nicht liberschreiten (§ 9 Abs. 2).

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 (1) Nr.
6)

Je Wohngebdude bzw. je Doppelhaushilfte sind nur max. 2 Wohnungen
zuldssig.

Versaorgungsanlagen (§ 9 (1) Nr. 13 u. 21)

Die Flichen des Leitungsrechtes sind von Bauwerken, Baumen und
tiefwurzelnden Strauchern freizuhalten.

Die Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschl. der
Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie fiir
Ablagerungen (§ 9 (1) Nr. 14)

Wege, PKW-Stellpldtze, Garagenzufahrten und Hofflichen sind in
wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelungen der
Fugen und des Unterbaues sind nicht zuldssig.

Wasserdurchldassige Bauweise muf8 nicht gewahit werden, wenn das
Niederschlagswasser seitlich versickert wird. In diesem Falle diirfen die
Fugen und der Unterbau wasserundurchlédssig hergestellt werden.

Die Pachfl&chen sind an Zisternen anzuschlieBen. Die Zisternen
mijsqen je m? unbegriinter Dachfldchen 25 | groR sein. Das Wasser ist
als Betriebswasser zu nutzen.

Dariiberhinaus ist das ungenutzte Niederschlagswasser zu versickern
oder | zuriickzuhaiten. Die Riickhaltungen miissen, wenn keine
VersiL:kerung gewahlit wird, je m? Dachfldche 25 | groR sein.

MaBgebend fiir die GréBe der Zisternen und der Riickhaltungen ist die

GroRe der Dachflichen in waagrechter Projektion.
|

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3
BauGB

Die standortfremden Gehdlze, die auf dem Flurstiick Nr. 27 stehen, sind
sukzessive durch standortgerechte Laubgehdlze zu ersetzen.

Die uﬁbepflanzten Bereiche der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der
Zweckbestimmung ,,Extensivgriiniland mit Gehdlzbestand” und “Wiese
mit ein- bis zweischiiriger Mahd” sind durch ein- bis zweischiirige Mahd
zu pflpgen.

Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht
vor dem 1. Septemer eines jeden Jahres erfolgen. Bei einschiiriger
Mahd ist der Schnitt im September durchzufiihren. Unter den Bdumen
sind ungemahte Bereiche zu belassen. Das Mahgut ist nach friihestens
3 und spédtestens 7 Tagen abzufahren. Diingung, Beweidung,
Pestiiideinsatz und Drénung sind nicht zulassig.

Die Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft und die auf diesen Flachen festgesetzten
MaRnahmen sind als SammelersatzmaBnahme gemdB § 9 Abs. 1a
BauGB dem Baugebiet zugeordnet.

Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25)

Auf den Baugrundstiicken sind je 10 m? versiegelter Fliche 2,0 m?
Pflanzflichen und je 10 m? befestigter Flache sind 1,0 m? Pflanzflichen
anzulegen.

Diese Pflanzflichen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen. Pflanzungen, die aufgrund anderer Festsetzungen
vorgenommen werden, sind anzurechnen.

Erst bei Pflanzungen iiber diese Vorgaben hinaus kénnen auch
standortfremde Gehdlze, z. B. Nadelgehdlze, gepflanzt werden, jedoch
nur bis zu max. 5 % der librigen Gehdlze.

Die Flachen fiir das Anpflanzen von B#dumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen sind mit standortgerechten Laubgehdlzen
zu bepflanzen. Die Gehdlze sind gruppenartig, 5 - 7 Stiick gleicher
Art, in unregelmidBigen Abstdnden zueinander, zu pflanzen. Die
Gehdlzgruppen sind so zu wihlen, daB einige offene Bereiche
vorhanden sind.

Alternativ kénnen auch in einem Abstand von rd. 15 m
hochstimmige regionaitypische Obstbdume gepflanzt werden. In
diesem Falle sind die unbepflanzten Flachen durch ein- bis
zweiéchﬂrige Mahd zu pflegen.

Die erste Mahd darf nicht vor dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht
vor jem 1. Septemer eines jeden Jahres erfolgen. Bei einschiiriger
Mahd ist der Schnitt im September durchzufiihren. Unter den
Béiun{len sind ungeméhte Bereiche zu belassen. Das Médhgut ist nach
frihestens 3 und spidtestens 7 Tagen abzufahren. Diingung,

Bewéidung, Pestizideinsatz und Dridnung sind nicht zulédssig.

|
|
|
J
|

.Standortgerechte heimische Gehdlze sind z. B.:

Bdume:
Winterlinde * Tilia cordata
Sommerlinde * Tilia platyphyllos
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Hainbuche * Carpinus betulus
Esche *, ** Fraxinus excelsior
Spitzahorn ** Acer platanoides
Schwarz-Erle * Alnus glutinosa
Feldahom * Acer campestre
Eberesche Sorbus aucuparia
Stieleiche *, ** Quercus robur
Bergahorn *, ** Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Zitterpappel Populus tremula
Wildapfel Malus sylvestris

und hochstammige lokale Obstbaume

Straucher:
Hasel * Corylus avellana
Schwarzer Holunder * Sambucus nigra
WeiBdorn * Crataegus monogyna u. laevigata
Brombeere Rubus fruticosus
Himbeere * Rubus idaeus
Hartriegel * Cornus sanguinea
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Salweide Salix caprea
Faulbaum Frangula alnus
Waldrebe Clematis vitalba
Schlehe Prunus spinosa
Gemeiner Schneeball * Viburnum opulus
Traubenkirsche Prunus padus
Wildrosen * z. B. Rosa canina oder Rosa rubiginosa

(* fur heckenartige Einfriedigungen geeignet, ** Baume 1. Ordnung)

Festsetzungen nach § 87 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Zuléassig sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmdécher.

Die Dachneigung fiir die Hauptdadcher ist zwischen 30° und 50° zu
wadhlen. Nebenddcher diirfen eine Dachneigung von 20° - 50° erhalten.
Die Ddacher der Gebdude diirfen nur mit roten-rotbraunen bis braunen
und anthrazitfarbenen Ziegeln eingedeckt werden.

Nachrichtlicher Hinweis

Die Ausgleichsflachen auf den Flurstiicken 27, 28 und 2/2 im Flur 2 sind
so zu pflegen, daB langfristig die Bedingungen des Forstgesetzes nicht
erfiilit werden.

PLANVERFAHREN:

AufstellungsbeschluR:

Die Gemeindevertretung hat die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. § 2
(1) BauGB am 13.07.98 beschlossen. Der BeschluB ist am 20.08.98 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Biirgerbeteiligung:
Die Biirgerbeteiligung wurde gem. § 3 (1) BauGB vom 31.08.98 - 02.10.98

durchgefiihrt.

Anhorung der Trager 6ffentlicher Belange und Abstimmung mit den
Nachbargemeinden:

Die Trager o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB angehort und die
Abstimmung mit den Nachbargemeinden wurde gem. § 2 (2) BauGB
durchgefiihrt.

Die Verfahren wurden gem. § 4 (1) BauGB gleichzeitig mit der 1. 6ffentlichen
Auslegung durchgefiihrt.

Entwurfsbeschluf und offentliche Auslequng:

Der Bebauungsplan mit Begriindung ist von der Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 13.07.98 als Entwurf zur offentlichen Auslegung beschlossen
worden und hat gem. § 3 (2) BauGB vom 31.08.98 bis einschl. 02.10.98
offentlich ausgelegen. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 20.08.98.

Dautplj‘etal, 180921998

(Blirgermeister)

Satzungsbeschluf:
Die Gemeindevertretung hat am 02.11.98 diesen Bebauungsplan mit der

Begriindung gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.
Die Festsetzungen nach § 87 HBO Abs. 4 i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB wurden als
Orts- und Gestaltungssatzung beschlossen.

Bekanntmachung:

Der SatzungsbeschiuR wurde gem. § 10 (3) BauGB am 17.12.98 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Damit ist der B-Plan rechtskréftig geworden.
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