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Ausschnitt A:  Anderungsbereich des rechtskraftigen B-Planes
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Ausschnitt B: 2. Anderung des B-Planes "Die griinen Bette"
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Zeichenerklarung:
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und § 81 HBO

1. Grenzen (g9 Abs. 7 BauGB)

=]
r[:]‘ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b e ol

2. Art der baulichen Nutzung (s ¢ Abs. 1 BaucB)

“WA Allgemeines Wohngebiet (s 11 Baunvo)

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 -3 und Abs. 3Nr. 1-4
BauNVO aufgefiihrten Nutzungen. Auch nicht ausnahms-
weise zuldssig sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO.

3. Mal der baulichen Nutzung (s s Abs. 1 BauGB)

0,4 3.1 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze
(§ 19 BauNVvO)

3.2 Geschof¥flachenzahl (GFZ) als Héchstgrenze

(§ 20 BauNvoO)

Il 3.3 Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
(§ 16 BauNVO)

3.4 Die max. zulédssige Traufhthe (Bezugspunkt Vorderkante
Dachrinne) betragt 6,50 m bei Haupt- und 2,80 m bei
Nebengebauden und Garagen. Die max. zuldssige First-
héhe betrdgt 10,50 m. Unterer Bezugspunkt ist jeweils die
festgesetzte Gelandeoberflache. (§ 18 BauNvo)

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache

4.1 Offene Bauweise (§ 22 Baunvo)

4.2 Nur Einzel- und Doppelhauser sind zuldssig
(§ 22 BauNVvoO)

4.3 Nur Doppelhauser sind zuléssig
(§ 22 BauNVO)

4.4 Baugrenze (s 23BauNvo)

5. Verkehrsflachen (59 abs. 1 Nr. 11 BaucB)

5.1 StralRenbegrenzungslinie

5.2 Verkehrsberuhigter Bereich

5.3 Offentliche Parkflachen

6. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (g9 abs. 1 Nr. 20 BauGB)

@ 6.1 Anzupflanzender Laubbaum

aus der Pflanzliste des B-Planes Nr. 1/13 "Die grlinen Bette"

6.2 Je angefangenen 200 gqm Grundstiicksfldche sind je ein
Laub- oder Obstbaum aus der Pflanzliste des B-Planes Nr.
1/13 "Die griinen Bette" anzupflanzen. Pflanzgebote gem.
Festsetzung Nr. 6.1 sind darin einzurechnen.,

7. Garagen und Stellplatze (s 12 abs. 6 Baunvo)

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Stellplatze fir
Nutzungen aus § 4 (2) Nr. 2 + 3 und (3) Nr. 1 - 4 BauNVO
sind auch auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig. Die landesrechtlichen Regelungen bleiben
hiervon unberlihrt.

8. Einfriedungen (581 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

An Einfriedungen sind Holz-, Metall- oder Drahtzdune
zuléssig. Zuléssig und erwiinscht sind auch Laubholz-
hecken. Zaune sind ohne Mauersockel zu errichten und
dirfen zum éffentlichen StraRenraum hin eine Héhe von
1,20 m nicht liberschreiten.

9. Entwéasserung / Brauchwassernutzung (s 9 (4) BauGs i V.m. § 81 (1) Nr. 1 HBO)

Das von den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser
ist in Speichersystemen aufzufangen und als Brauch-
wasser zu verwenden. Der Uberlauf des Speichers ist an
die dffentliche Kanalisation anzuschliel2en. Fur die
Berechnung des Wasserspeichers gilt: Mind. 25 | / n¥
Dachfldche in senkrechter Projektion.

10. Dacher (§ 9 (4) BauGB i.v.m. § 81 (1) HBO)

< 10.1 Haupffirstrichtung zwingend ¢ (1) nr. 2 Baucs)

10.2 An Dachformen/-neigungen ist zuldssig: Sattel-, Walm- und Kopfwalm-
dacher mit einer Neigung zwischen 35° und 48°. Pultd4cher sind mit einer
Mindestneigung von 12° zul&ssig. Flachd&cher sind bis zu einer GréRe von
25 m? zuldssig, sofern sie mind. extensiv begriint sind.

10.3 An Dachaufbauten sind Gauben zuldssig, die je Giebelgaube 2,00 m Breite,
je Schleppgaube 3,00 m Breite nicht tiberschreiten. Die Summe der Gauben
darf max. 2/3 der Trauflange betragen.

B) Darstellungen

263 Vorhandene Flurstiicksgrenze und -Nummer
19 Vorhandenes Gebdude und Hausnummer
VERFAHREN:

Nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 127), der
Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), sowie der Hessischen
Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBI. | S. 274 ff) in den zum Zeitpunkt der Rechtsver-
bindlichkeit des B-Planes jeweils gliltigen Fassungen.

1. Aufstellungsbeschluf gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der BeschluR zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/13 "Die griinen Bette" der Gemeinde
Colbe wurde am 30.04.2003 durch die Gemeindevertretung gefat. Die ortsiibliche Bekannt-
machung dazu erfolgte am 07.06.2003,

2. Beteiligung der betroffenen Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die betroffenen Biirger/innen (Anlieger) wurden mit Schreiben vom 27.02.2003 iiber die Ziele und
Zwecke der Planung informiert. Ihnen wurde Gelegenheit gegeben, AuRerungen dazu bei der
Gemeindeverwaltung zu Protokoll zu geben.

3. Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB und TOB-Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Der Planentwurf mit Begriindung wurde vom 16.06. bis einschlieflich 18.07.2003 in der Gemeinde-
verwaltung Cdélbe 6ffentlich ausgelegt. Die ortsiibliche Bekanntmachung der Offenlegung erfolgte am
07.06.2003. Gleichzeitig wurde den bertihrten Tragern 6ffentlicher Belange der Planentwurf mit
Begriindung mit Schreiben vom 04.06.2003 zugestellt und zur Stellungnahme vorgelegt.

4. Satzungsbeschluf gem. § 10 Abs. 1 BauGB

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1/13 "Die grilnen Bette" der Gemeinde Colbe bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung zu dem Plan wurde am 18.09.2003 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen.

5. Inkrafttreten gem. § 10 Abs. 3 BauGB

Der BeschluR der Gemeindevertretung vom 18.09.2003 zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1/13 der Gemeinde Cdlbe wurde am 25.10.2003 ortsiiblich bekanntgemacht. Am Tage nach seiner
Bekanntmachung hat er Rechtskraft erlangt.

Cdlbe, den 2 8 N{,}Lémg.:; A‘"(}\ Der Gemeindevorstand
OS5 ™ 'q“\“‘\)
( Volker Carle ) \
Bilrgermeister
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Geometrische Eindeutig
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1/13 der Gemeinde Colbe mit dem Nachweis des Liegenschafts-
katasters libereinstimmen und die Planunterlage den Anforderungen des § 1 PlanzV 90 entspricht.

e Lundiat des Landkreises

Marburg, den 1 7. Nov. 2203 B 7. g
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GEMEINDE COLBE

2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1/13 "Die Grinen Bette"
im Ortsteil Colbe

Gemarkung Célbe, Flur 13
Stand: Satzungsbeschluf3 vom 18.09.2003

bearbeitet i A des Gemeindevorstandes Colbe:
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