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"Einkaufspark-Industriestralle”
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 21. 06. 2005 (BGBI. | S. 1818),
Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Gesetz

vom 22

.04.1993 (BGBI. | S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 20.06.2005 (GVBI. | S. 434), zuletzt ge&éndert durch Gesetz vom
28.09.2005 (GVBI. | S. 662).
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Zeichenerkldrung

Katasteramtliche Darstellungen

aee| FlUFgrenze

F l 12 Flurnummer

Polygonpunkt

Flursticksnummer

vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen

il

Planzeichen
Art der baulichen Nutzung

- Sondergebiet grofiflachige Einzelhandelsbetriebe i.S. § 11 Abs. 3 BauNVD

Mal der baulichen Nutzung

GFZ Geschossflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

Z Zahl der zuldssigen Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen, Baulinien

0 offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen

Strafienverkehrsflache

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen; hier:

4 k Einfahrtbereich

Flachen fir Yersorgungsanlagen, die Abfallentsorgung und die Abwasser-
ableitung

Zweckbestimmung Versickerungsmulde

Wasserllachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwaser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses

— ——— | Graben

Planungen, Nutzungsregelungen. Mafinahmen und Flachen fir Mafinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaff

.| Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
| von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Sonstige Planzeichen

; i| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und Ge-
¢ i| meinschaftsanlagen; hier:
1

St Stellplatze

N e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme

— o — o -| Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG (nicht eingemessen)

Textliche Festsetzungen

Fur den Geltungsbereich gilt:
Der bisher rechtskraftige Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,Einkaufspark-industriestrale” wird
durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben.

GemaR § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 11(3) BauNVO gilt:

Innerhalb des Sondergebietes fur groRfiachige Einzelhandelsbetriebe sind zulassig:

1. Lebensmitteleinzelhandel (incl. Metzger und Béacker) mit einer Verkaufsflache (VK) von max.
1.300m?

2. Getrankemarkt mit einer Verkaufsflache (VK) von max. 750m?

3. Non-Food-Sortimente (z.B. Geschenke, Fotoartikel, Postfiliale, Drogerie, Textilhandel u.&.) mit ei-
ner Verkaufsflache (VK) von max. 150m?

Die angegebene max. Verkaufsflache (VK) gilt nicht nur fur ein Geb&ude, sondern auch fur mehrere
Laden in mehreren Geb&uden. Verkaufsflachen sind alle zum Zwecke des Verkaufs den Kunden zu-
géngliche Flachen — einschl. der Gange, Treppen, Kassenzonen, Standflachen flr Einrichtungsge-
gensténde und Schaufenster.

Gemal § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO gilt:

Bei der Ermittiung der Geschossfléche sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die
keine Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde mitzurechen.

Gemal § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 19(4) Satz 2 und 3 BauNVO qgilt:

Die zulassige Grundfiache darf durch die Grundfidchen von Stellplatzen mit inren Zufahrten sowie
von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO einschlieBlich Lkw-Hof und Freilager nur bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden. GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO wird abweichend bestimmt, das
eine Uberschreitung in geringfigigem Ausmaf (bis 0,9) fur wasserdurchlassig befestigte Stellplatze
Zulassig ist.

Geman § 9(1)20i. V. m. § 9(1)25 BauGB gilt:

Je 5 Stellplatze gilt es einen heimischen Laubbaum (Stammumfang mindestens 10cm gemessen in
1m Hoéhe) zu pflanzen bzw. zu erhalten. Sofern Baume nicht in einem grdfReren Pflanzstreifen ange-
pflanzt werden, ist eine mind. 5qm grof’e Baumscheibe flr jeden Baum vorzusehen. Sofern in der
Plankarte keine entgegenstehenden Festsetzungen getroffen wurden, sind bestehende Pflanzungen
im Bereich der Stellplatze und Grundstlcksfreiflachen zu erhalten.

Gemal § 9(1)20 BauGB gilt: Kfz- und Fahrradstellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu be-
festigen. Stellplatzzu- und Stellplatzumfahrten innerhalb des Sondergebietes sind hiervon nicht er-
fasst. Das Uberschissige unverschmutzte Niederschlagswasser ist, soweit moglich, den bestehen-
den und geplanten Versickerungsmulden zu zuflhren.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen fur MaRnahmen, die als Ausgleich den zu erwartenden Eingriffen im Plangebiet geman § 9
Abs. 1a BauGB zugeordnet werden.

Sammelmafinahmen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § © Abs. 1a Nr. 3 BauGB zum Ausgleich kinfti-
ger Eingriffe im Sondergebiet:

Dem Eingriff werden 33.503 Punkte aus der OkokontomaBnahme ,Goldberg" zugeordnet.

Sammelmalnahmen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. § 9 Abs. 1a Nr. 3 BauGB zum Ausgleich kunfti-
ger Eingriffe im Bereich der StraBenverkehrsfléche:

Dem Eingriff werden 7.210 Punkte aus der Okokontomanahme ,Goldberg* zugeordnet.
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Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen 9(4) BauGB

i.V.m. § 81 HBO)- Integrierte Orts- und Gestaltungssatzung:
Gema4R § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO gilt:

Dachgestaltung:

Zulassig sind Sattel- Walm oder Sheddécher mit einer Dachneigung von 15°-45°, Diese Festsetzung
gilt nicht fur Nebenanliagen gemaR § 14 BauNVO. Sofern eine Dachbegriinung vorgesehen ist, ist
eine Dachneigung bis zu 10° zuléssig.

Dacheindeckung, -farbe:
Zulassig ist eine Dacheindeckung (Tonziegel oder Betondachsteine) in anthrazit, schwarz, grau,
dunkelbraun, roten und dunkelroten Farbténen. Solaranlagen sind ausdricklich zulassig.

GemaR § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 und 2 HBO gilt:

AuBere Gestaltung/Fassaden:

Anbauten, Nebengebaude und Garagen sind farblich an das Hauptgebaude anzupassen. Fassa-
denverkleidungen in Fliesen, Keramik, Spaltriemchen, poliertem bzw. geschliffenem Steinmaterial,
Olfarbe, Kunststoff, Asbestzement und Metallplatten sind unzulassig.

Geman § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO gilt:

Einfriedungen:

Zulassig sind ausschlielich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0m Gber Gelénde-
oberkante zzgl. nach innen abgewinkeltem Ubersteigschutz und in Verbindung mit einheimischen,
standortgerechten Laubstrauchern oder Kletterpflanzen.

Sammelcontainer fir das anfallende Abfall- und Wertstoffrecycling sind mit standortgerechten, ein-
heimischen Laubgehdtizen gemaR nachfolgender Artenliste zu umpfianzen.

Artenauswahl des Pflanzgutes und Pflanzabsténde:

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Quercus robur - Stieleiche
Tilla cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Juglans regia - Walnuf
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

sowie bewihrte standortgerechte einheimische Obstbaumsorten

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Viburnum opulus - Gew. Schneeball
Crataegus monogyna und laevigata - Weikdorn
Euonymus europaea - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rubus fruticosus agg. - Brombeere
Sambucus nigra - Schw. Holunder
Prunus spinosa - Schilehe

Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Kl nzen

Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Geiltblatt
Parthenocissus

tricuspidata "Veitchil" - Wilder Wein

Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemafR §§ 38-40 Hess. Nachbarschaftsgesetz wird verwie-
sen.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9(6) BauGB)

Der Planbereich liegt in der Zone Il A des Trinkwasserschutzgebietes. Die geltenden Verbote der
Festsetzungsverordnung sind zu beachten. Auf die relativ hohen Grundwasserstande wird hinge-
wiesen.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des rechtskraftig festgesteliten Uberschwemmungsgebietes
der Lahn. Es liegt jedoch vollstandig im Feststellungsverfahren befindlichen Uberschwemmungsge-
biet der Lahn Abschnitt |l. Auf die Hochwassergefihrdung im potenziellen Uberschwem-
mungsgebiet wird daher ausdriicklich hingewiesen.

Soliten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, sind die Bautatigkeiten entsprechend
dem § 20 des Hess. Denkmalschutzgesetzes sofort einzustellen und dem Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melden.

Verfahrensvemerke

1. Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs.1 BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am#¥. &4 2008~
gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 77 &. 2/ in den Célber Nachrichten

2. Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem4R § 3 Abs.1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am.-£7 &2og/ in der Verwaltung in der Zeit
vom-7% 06 200 bis AL OF 8/ zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Burgerinformationsveranstal-
tung am vorgestelit.

—" —" ——

3. Frlhzeitige Beteiligung der Fachbehtrden gemaR § 4 Abs.1 BauGB:

Der Planvorentwurf wurde an die Fachbehtrden mit Schreiben vom &9 & &g/ verschickt. Die Frist zur
Abgabe der Stellungnahmen A 0Z 2

4_Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs.2 BauGB:

Der Planentwurf wurde nach ffentlicher Bekanntmachung am 2 -02&n der Verwaltung in der Zeit vom
o 240200/ bis &% 42284/ 2u jedermanns Einsicht ausgelegt.

5. Beteiligung der Fachbeh&rden gemanR § 4 Abs.2 BauGB:

Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.2
BauGB in der Zeit vom oA 28/ bis o7 72 2e4/Testgelegt.

Der Planentwurf wurde am..Q2 226 als Satzung beschlossen.

Bestatigung der Vermerke 1.-6. L

Céibe, den 28 206

7. Inkrafitreten gemanR § 10 Abs.3 BauGB:

Der Bebauungsplan wurde am-grtsublich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

A ?‘,“-" \ Siegel der Gemeinde

‘:, ” = - :
Colbe, den Z2CE 2806 A ,_;-"‘ .................... i

Nt Carle, BUrgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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