4 . . Art und Mass der baulichen Nutzung 5. Zuordnung der Ausgleichs-/Ersatzmassnahmen zu den vorbereitenden Eingriffen (in Verbindung
n l I l I n n Planzeichenerkldrung mit § 1a BauGB
I e 0 e a S a r Teil- Art der Grund- | Max. Geschoss- | Baumassen- | Zahl der Bauweise
bereich | baulichen | flachen- | Gebaude-| flachenzahl | zahl Vollgeschosse o :
- d 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6 und 8 BauNVO "N | Nuzung | zahl | nohe || o Eingriff /- ort Ausgleichs-/ Ersatzmassnahme
= Baugrundstiicke Durchfithrung des Pflege- und Entwicklungsmassnahmen in den Abschnitten
| " - -
1) " Mischgebiet 1 GE1 | 06 |100m 6.0 6 7 8
‘ ! W‘ ; r e I Anpflanzen von Baumen und Striuchern und PflegemaBnahmen Anschnitt 1
2 GE 1 06 | 120m - 72
Gewerbegebiet Erschliessungsstrassen | Anpflanzen von Baumen und Strauchern und Pflegemassnhamen in den Abschnitten
3| | GEt1 | 06 [100m| - 6.0 5 &S
2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO
4 GE 2 06 | 100m N 6.0 B B 6. Sonstige Festsetzungen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO 2002
0,6 Grundfliachenzahl '
6.1 Stellplatze
Geschossflachenzahl 5 GE2 | 06 | 120m - 72 - - Je fiinf PKW-Sstellplatze ist mind. 1 grosskroniger Laubbaum (mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm
und einer mind. 5 gm grossen, offenen Baumscheibe) zu pflanzen und zu unterhalten.
: 2 e . : Stellplétze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind mit standortgerechten Laubgehélzen einzugriinen, wenn sie von
10.0m "’a’f"f‘a' aassigs Gebgudehﬁh“e (BGZUQSP,UNH' 6 GE3 | 06 | 120m = 6.6 = 3 6ffentlichen Strassen/Wegen oder den Nachbargrundstiicken eingesehen werden kdnnen.
natrliche bzw. genehmigte Gelanderoberfléche
6.2 Werbeanlagen / Hinweisschilder
I Zah der Voligeschosse als Hochstgrenze ! GE4 | 06 | 120m - 72 Anlagen der Aussenwerbung (Werbeanlagen und jegliche Hinweisschilder) sind nut auf dem Betriebsgelénde
g s und bis zur obersten Aussenwandbegrenzung zuldssig. Sie diirfen nicht iiber Grundstiicksgrenzen hinausragen.
S 6.0 Baumassenzahl 2 Ges | 06 | 120m B 7 ) ~ Freistehende Werbeflichen sind max. 2 Stiick pro Betrieb zulassig; die Werbeflache darf jeweils 10 gm nicht
' ’ : tberschreiten.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO 9-12 MI 0.6 - @ - I 0 7. Liste der empfohlenen Gehélze
Béume Straucher Schling- und Kletterpflanzen
0 offene Bauweise 13 GEs | 06 | 120m ~ 72 ~ B Feldahorn (acer campestrta) Felsent{irne (amelanschier ovalis)  Waldrebe (ciemgtis montana vitalba)
' ' ' Spitzahorn (acer plantanoides) Kornelkirsche (cornus mas) Efeu (hedera helix)
Baugrenze Hainbuche (carpinus betulus) Roter Hartriegel (comus sanguinea)  Waldgeissblatt (lonicera periclymenum)
________ Textliche Festset Esche (Fraxinus exelsior) Haselnuss (Corylus avellana) Jelangerielieber (lonicera caprifolium)
extliche resisetzungen Wildapfel (Malus sylvestris) ~ Weissdorn (crateagus momogyna) ~ Wilder Wein (parthenocissus
3: Xerkahtatiachon 9 (1) Me. 11 Beucie Aufgrund der Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung 2o cPaPPe ifopuue romka) Fa”:bz”m (rangula alnis) gimguiml_ia’ t.ﬁ;u?plildat.a) "
(BauNVO) werden in Verbindung mit der Planzeichenverordnung (PlanzVO), dem Bundesnaturschutzgesetz iogaliiescte (prns aium)  Sehlehie (ks spinces) ingknGterich (fallopia auberti)
s cehrsfidch (BNatSchG) und der Hessischen Bauordnung (HBO) folgende Festsetzungen gestroffen. Steinweichsel (prunus mahaleb) Kreuzdorn (rahmnus catharticus)
Irassenverkenraliacne Traubenkirsche (prunus padus) Feldrose (rosa arvensis) sowie traditionelle Arten wie:
1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB und §§ 1, 6 und 8 BauNVO Wildbirne (Pyrus communis)  Hundrose (rosa canina) Kletterhortensie, Kletterrose, Blauregen
i - ».) _ - ' Stieleiche (quercus robus) Salweide (salix caprea)
Zweckbestimmung: Fuss- / Radweg Das Gewerbegebiet ist nach Art der zuldssigen Nutzung bzw. Art der zuldssigen Betriebe gegliedert. Mehlbsere (Sorbus aria) Bassnginster (sarotharmnis sconaiue)

Eb h b i i
Im Abschnitt GE 1 sind Nutzungen geméss § 8 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO allgemein zulassig. eresche (Sorbus auctipaia) - Schwarzer Holunder (sambucus rigra)

Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Ausnahmsweise kénnen Anlagen fir kulturelle und soziale Zwecke und Wohnungen fiir Aufsichts- und Wligrinde 1 corcata) . _
Bereitschaftspersonen zugelassen werden. Es sind lediglich Nutzungen zulassig, die den flachenbezogenen sowie traditionelle Arten wie:
Schallleistungspegel von 60 dB (A)/qm (tagsiiber; 6-22 Uhr) einhalten. Eine gewerbliche Nutzung wahrend zzg. einheimischer Flieder, Forsythie, Buchsbaum,
e eww Bereich ohne Ein- / Ausfahrt der Nachtzeit (22-6 Uhr) ist nicht zuldssig. Obstbaumarten Walnuss

Im Abschnitt GE 2 sind Nutzungen geméss § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein zuldssig. Ausnahmsweise
5. Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB kénnen Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke und Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
zugelassen werden.Es sind lediglich Nutzungen zuléssig, die den flichenbezogenen Schallleistungspegel
) von 65 dB (A)/am (tagstiber; 6-22 Uhr) bzw. 40 dB (A)/qm (nachts; 22-6 Uhr) einhalten.
Offentliche Griinflachen

Im Abschnitt GE 3 sind Nutzungen geméss § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein zuldssig. Ausnahmsweise
kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen zugelassen werden. Es sind lediglich Nutzungen

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin zulassig, die den flachenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB (A)/qm (tagsiiber; 6-22 Uhr) bzw. 44 dB
(A)/gm (nachts; 22-6 Uhr) einhalten.
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6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Im Abschnitt GE 4 sind Nutzungen geméss § 8 (2) Nr. 1 bis 4 BauNVO allgemein zuléssig. Ausnahmsweise
Regelung des Wasserabflusses § 9 (1) Nr. 16 u. (6) BauGB kénnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts- personen zugelassen werden. Es sind lediglich Nutzungen

zuldssig, die denflichenbezogenen Schallleistungspegel von 65 dB(A)/qm (tagsiiber; 6-22 Uhr) bzw. 50 dB
(A)/gm (nachts; 22-6 Uhr) einhalten.

Umgrenzung von Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Im Abschnitt GE 5 sind Nutzungen gemass § 8 (2) Nr. 1 und 4 BauNVO allgemein zulassig. Ausnahmsweise
kénnen Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-

Regénwasserrﬂckhaltebecken personen zugelassen werden. Es sind lediglich Nutzungen zuléssig, die den flaichenbezogenen Schallleistungs- ~ Bearbeitungsdaten

pegel von 62 dB (A)/gqm (tagsiiber; 6-22 Uhr) bzw. 45 dB (A)/qm (nachts; 22-6 Uhr) einhalten. .
g
. ' . I is ' @ f
7. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Ent- E::i::;fi;ré?di:db(zﬂ Bv?:i?e\:vc;nge;;gr%ee‘:%t;g:}glst u\r’lzrﬁzu:i?:g‘;h:e";;nzmass'g fir Selbstvermarkiung von e
Konigsgarten i : ; ’
M R0 DR bt IR LRNGasnAS W T 0l 2 Sttt wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebéude Uiberbauten Betriebsflachen :
e einnimmt. b Verschiedene Anderungen (Stellungnahmen) C.M Ma. 01
. o . a Entwurf C.DNov. 00
“L:?'lgrenzggg \I:.Iort] Fliﬁzefaré M:s;nahmen 2ur Schutz, zur Pllege und Ent Im Mischgebiet sind Wohngebaude, Geschafts- und Biirogebéude, Einzelhandelsbetrieben, Schank- und Speise-  [ixex 7= d::m
...... e ] =sl =ele wirtschaft, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige Gewerbebetrieben allgemein zuléssig. Ausnahms-
weise kdnnen Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, sportliche und soziale Zwecke zugelassen Bearbeitung:
............. werden. s
: : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen und Bepflanzungen und fir die Er- ; Duringer und Partner
. 5 - = . - Architekten Stadtplaner
P ool haltung von Baumenm, Strauchern sowie von Gewassern 9. Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO Melsonveq 2 é
Im Gewerbegebiet sind mindestens 50 % (im Mischgebiet mindestens 75 %) der nicht iberbaubaren Grundstiicks- i
) ) fldchen als Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Die Griinfléchen miissen mindestens 30 % Baum-und ~ Joisfon 92778 27000,
. zu erhaltende Baume / Obstbaume Gehdlzpflanzen einschliessen (ein Baum entspricht ca. 25 gm, ein Strauch ca. 3 qm). Die Bepflanzung hat mit eini- E-mail ~dueringer partner@-oniine de
heimischen und standortgerechten Arten zu erfolgen; empfohlen wird die Verwendung von Gehdlzarten der L e
. zu pflanzende Béaume / Obstbaume Pflanzliste. ]
o zu erhaltende Gehélzgruppen 3. Einfriedungen § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 81 HBO Stadt B iede nko f
Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparishecken sowie Nadelgehélzen ist nicht zuldssig. Maschendraht- p
‘ zu pflanzende Gehdlzgruppen zaune sind, sofern sie nicht in Hecken verlaufen, alle 3 m mit Schling- und Klettergewéchsen zu bepflanzen und _
miissen mind. 15 cm Bodenfreiheit haben. Empfohlen werden Holz-Staketenziune und Hecken. Bebauungsp|an Nr. 12.2 "Gewerbeg ebiet Krummacker"
8. Sonstige Planzeichen
4. Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung i Tei|ge|tu ng sbereich, 13.04 ha
= ,

oo Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ~ von Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

SSSS050  (Kanalrasse) Gemarkung Wallau, Flur 35 M 1:1000

e mrasce i

4.1 Wasserriickhaltung
§ Béschungsﬁécfhen § g (1) I_\lr.'26 ”'ld Abs. 6 BauQB Die Versiegelung der Oberfléchen ist auf das unumgangliche Mass zu beschranken. PKW-SteIIpriue sind mit ::m::se cfimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27, August 1997 (BGBL 2141),In Verbindung it der Baunutzungs-
I 5 Zu Muthershausen TTTTTTTTIT Boschnungsflachen die bei Niveauénderungen bei dem Ausbau der Strgssen wassergebundqnen Eiaustofftin, Schotterrasen oder Hasenkammgfstelnen herzustellen. Grundstuckszufahrten:_ | verordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI.I.S.127), der Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom -
U Lll u entstehen werden auf den Baugrundstlicken angelegt und mit einer Neigung ~ Lager- und Betriebsflachen dtirfen nur zur Abwehr von Gefahren fiir Boden und Grundwasser, wasserundurchléssig | 18. Dezember 1990 (BGBI.I.S. 58) sowie der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 18. Juni 2002 (GVBIL.S. 274 ff in den jewels
von 1:1,5 hergestellt. Die Gestaltung und Unterhaltung der Bdschungsfldchen  befestigt werden. Das von Dachflachen abfliessende Niederschlagswasser ist als Brauchwasser zu nutzen. gligen Fassungen.
Obliegt den GrundStGCkEigentumern' eeiissge: Neddrschiaganascorkaun smen Fegeawaeseriandl angeschlosen werden E:g;ﬂw:ﬁgmgg mgegguzzggp?anes Nr. 12.2 der Stacit Biedenkopf -Stadtteil Wallau wurde am 16,11.1988 durch
=l Grenze des Furmichen Geltungsbereich = 4.2 Fassaden- und Dachbegriinungen die Stadtverordnetenversammiung gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 13.06.1990.

In dem im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiet sind mind. 25 % der Wandflachen dauerhaft mit Schling- | 2. Bargerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und Kletterpflanzen zu begriinen (Pflanzabstand ca. 2 m). Im Gewerbegebiet sind die Dachfléchen der baulichen | Der Planentwurf wurde nach offentiicher Bekannmachung am 08.06.1991 in der Blrgerversammiung vorgestelft
Anlagen mit einer Dachneigung von bis 10 Grad dauerhaft zu begriinen. Soweit besondere Griinde einer Dachbe- |75 ae Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

1 Bezugsziffer fiir Textliche Festsetzungen (Nutzungsdifferenzen) griinung entgegenstehen, ist es zuldssig, im gleichen Umfang zusétzliche Bodenbepflanzungen vorzunehmen Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 11.03.1996 bis einschliesslich zum 12.04.1996 zu jedermanns Einsicht ausgelegen.

und/oder vorhandene Wandflachen im Umfang von mind. 30 % der eigentlich vorgeschriebenen Dachbegriinung zu | Die Bekannimachung der Planauslegung war gem. Hauptsatzung am 29.02.1996 vollendet.

@ Bezugsiffer fiir Textiche Festsetzungen (Grindordnung/Landespfiege) beranken und/oder pro 50 gm zu begriinender Dachflache einen zusétzlichen hochstdmmigen Baum zu pflanzen. T i e R
w Der Planentwurf mit Begrlindung hat in der Zeit vom 19.02.2001 bis einschliesslich zum 23.03.2001 zu jedermanns Einsicht erneut
4-3_ Baumpﬂa‘:'zungen und Pﬂege auf dffentlichen Fléchen ) . ) ausgelegen. Die Bekannmachung der Planauslegung war gem. Hauptsatzung am 08.02.2001 vollendet.
9. Sonstiae Darstellunaen Bei Baumscheiben auf éffentlichen Flachen ist das Aufkommen von Spontanvegetation zu tolerieren. Der Einsatz
. 9 9 von Herbiziden ist nicht zuldssig. Die neugeplante Haupterschliessungsstrasse im westlichen Teilbereich "Auf dem | 3.3 Gffenliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
Krummacker" ist einseitig mit mittelkronigen Laubbaumen ("Winterlinde" oder "Spitzahorn" mit einem Mindest- Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 24.06.2002 bis einschliesslich zum 26.07.2002 zu jedermanns Einsicht ermeut
stammumfang von 14-16 C{Tl) z2ub epﬂanz en. ausgelegen. Die Bekannmachung der Planauslegung war gem. Hauptsatzung am 08.02.2001 vollendet.
Sias Vorhandene Bebauung
. 4, Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
Unterider 4.4 Ortsrandgestaltung / Entwicklung fléchenhafter Biotope Der Bebauungsplan Nr. 12.2 der Stadt Biedenkopf -Stadtteil Wallau, bestehend aus Planzeichnung, dem Text und den Festsetzungen,
ss i Die Fliche ist wie in der Planzeichnung dargestellt mit 18 mittelkronigen Laubbaumen (in 4 Gehdlzgruppen| gem. §81HBO wurde als Satzung und die Begrindung zu dem Plan am 21.11.2002 von der Stadtverordnetenversammlung beschiossef.
L Vorhandene Flurstlicksgrenzen- und nummern @ und einem Mindeststammumfang von 14-16 cm) zu bepflanzen. Die Wiesenbereiche sind max. 2x e e
vl ; ; u ; . P . Inkrafttreten gem. au
Sudt ]athh (I‘lICht vorldem 15. Jum) zu mahen ( Abtransport des Mahdgmes’ keine Dungun’ kein Einsatz von Der Beschluss der Stadiverordnetenversammiung vom 21.11.2002 zum Bebauungsplan Nr. 12.2 der Stadt Biedenkopf -Staditeil Wallau,
Pﬂanzenschutzmltte[n). wurde am 48. A2. 2002 ortsiiblich bekanntgemacht. Damit hat der Bebauungsplan Rechtskratft erlangt.
B 6 i 8 Flurgrenze
) Die Flache ist in ihrem Charakter als tiw. verbuschte Ruderalfidche zu erhalten. Die Mahd der Wiesen- 6. Ubereinstimmung mit dem Originalplan . )
2 Lagerplelz bereiche erfolgt alle 2 Jahre im Herbst ( Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung, kein Einsatz von Dieser Bebauungsplan'Nr. 12.2 der Stadil Bled?nkopf -Stadtteil Wallau stimmt mit dem Beschluss der Stadtverordnetenversammlung
147116 G vom 21.11.2002 (11, Sitzung, 9. Wahlperiode) Uberein.
Pflanzenschutzmitteln).
Der Magistrat
Der Nordrand des Gewerbegebietes wird mit 18 hochstdmmigen Obstbédumen und ca. 200 Strauchern
7S Lagerplatz (1 Strauch entspricht ca. 3 gm) in 3 grosseren Strauchgruppen bepflanzt. Vorhandene Gehblze sind zu
oD N 125/11 erhalten. Die Wiesenbereiche sind max. 2x jéhrlich (nicht vor dem 15. Juni) zu méhen (Abtransport des Blirgermeister

Mahdgutes, keine Diingung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln).
Der Westrand des Gewerbegebietes ist mit 2 grossmnigen und 5 mittelkronigen Laubb&umen und ca. 7. Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke des Bebauungsplanes Nr. 12.2 der Stadt Biedenkopf, -

900 Strauchern als zusammenhéngende Feldgehdlzhecke zu bepflanzen. Die dstlich angrenzenden Stadtteil Wallau mit dem Nachweis des Liegenskatasters tibereinsteimmen (Stand )
Wiesenbereiche werden 1x jéhtlich (im Sept.) gemaht (Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung, RS DR G LN b il e
kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln). : W " 2 1, Feb. 2001 SRIPERELE, Der #L;?argggﬂé; Lg?fgg?
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Der Siidrand des Gewerbegebietes wird zusatzlich zu den bereits vorhandene Gehélzen mit 3 gross-
kronigen und 17 mittelkronigen Laubbaumen sowie ca. 500 Strauchern bepflanzt. Die Wiesenbereiche
werden 1x jahrlich (im Sept.) gemaht Abtransport des Mahdgutes, keine Diingung, kein Einsatz von
Pflanzenschutzmitteln).
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