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1. Planzeichenerklarung

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO

Mischgebiet

1.2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO

0,6 Grundflachenzahl
@) Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze

TEI|-. Artderbau- GRz | Gz Zahl derVoII-‘ Bauweise
bereich | lichen Nutzung geschosse |

1] | w 06 | (1.2 o

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO

o offene Bauweise

———————— Baugrenze

1.4 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Strassenverkehrsflache

1.5 Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB
- Private Grinflache

1.6 Sonstige Planzeichen

= wm = = w=  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

= = = = = Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 5:
bleibt unveréndert

2. Textliche Festsetzungen

2.1 GemaB § 9 (1) BauGB i.V.m. § 6 (2) BauNVO gilt fiir das Mischgebiet :
Die nach § 6 (2) BauNVO zulassigen Nutzungen werden eingeschrénkt.
Es wird bestimmt, dass nur die in § 6 (2) 1.-6. und 8. genannten Nutzungen zuléssig sind.

2.2 GemaB § 9 (1) 4 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNVO :
Untergeordnete Nebenanlagen und Stellplatze sind auch in den nicht iiberbaubaren Flachen
zulassig.

2.3 Geman § 20 (3) BauNVO :

Die Geschossflache ist nach den AussenmaBen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Mitzurechnen sind auch Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen
einschl. der zu ihnen gehérenden ErschlieBungsraume.

2.4 MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von natur und Landschaft, sowie
Flachen fir MaBnahmen, die als Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen den zu erwartenden
Eingriffen im Plangebiet gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet werden

(§ 8a (1) Satz 4 BNatSchG):

Bereits vor Anderung des Bebauungsplans Nr. 5 "Auf dem Kreuz" waren Eingriffe zuldssig, bzw.
sind Eingriffe erfolgt. Ein Ausgleich ist deshalb bei Beachtung der umweltschiitzenden Belange in
der Abwégung nach § 1a (3) nicht erforderlich.

2.5 Landschaftspflegerische und eingriffminimierende Festsetzungen gem. § 9 (1) 20
BauGB und Festsetzungen von dumen, Strduchern undsonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) 25a BauGB

2.5.1 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. Ausnahmsweise kann in
begriindeten Einzelféllen hiervon abgewichen werden.

2.5.2 Stellplatze sind durch einheimische, geeignete Laubbdume, -hecken und Straucher zu
umpflanzen. Fir je 10 Stellplatze ist mindestens ein einheimischer Laubbaum (Stammumfang
10/12 cm, gemessen in 1m Héhe) zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Die Anpflanzungen
sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der baulichen Anlagen vorzunehmen.

2.5.3 Nicht tiberbaute Grundstiicksflachen sind mindestens zu 80 % als Griin- oder
Gartenflachen anzulegen und zu unterhalten. Diese Freiflichen miissen mindestens 30 %
Baum- und Gehdlzpflanzen einschlieBen (1 Baum entspricht 25 gm, 1 Strauch 3 gm).

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (integrierte Orts- und
Gestaltungsatzung)

3.1 Dachgestaltung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) HBO:
- Extensive Dachbegriinung und Solaranlagen sind ausdriicklich zuldssig.
- Zulassig sind Dachneigungen von 0 bis 45 Grad.
- Zulassig sind Satteldacher, Flach-, Pult- und Sheddécher.
- Dacher bis 5 Grad Dachneigung sind extensiv zu begriinen.

3.2 Werbeanlagen und Fassadengestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m § 87 (1) 2 HBO:
- Werbeanlagen an Gebauden dirfen die jeweilige Firsthéhe nicht Gberschreiten.
- Die max. Schrifthéhe betragt 1,0 m.
- Wegweiser sind keine Werbeanlagen und werden von den Vorschriften nicht erfasst.
- Lichtwerbungen in Form von Blink-, Wechsel- oder Lauflichtern sind unzulassig.

3.3 Einfriedungen und Aussenanlage § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (1) 3 HBO:

- Zuléssig sind auschliesslich gebrochene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 2 m
iber Gelandeoberflache zzgl. nach innen abegwinkelten Uberstanden in Verbindung mit ein-
heimischen Laubstrauchern und Kletterpflanzen. Drahtz&une sind nur i.V.m. einheimischen
Laubstrauchern und Kletterpflanzen zulassig.

- Wertstoff- und Restmiillbehélter sind mit einem festen Sichtschutz zu umgeben und mit Laub-

baumen oder Kletterpflanzen einzugriinen.

3.4 Brauchwassernutzung gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 87 (2) HBO:
Niederschlagswasser von Dachflachen ist als Brauchwaser (einschl. Feuerldschwasser) zu
verwertern (vorbehaltlich der Eignung unter Qualitatsgesichtspunkten und soweit keine Dach-
begriinung vorgesehen wird), iberschiissiges Niederschlagswasser ist dem vorh. Misch-
wasserkanal zuzfihren.

Bebauungsplan Nr. 5 "Auf dem Kreuz" - Anderung M. 1: 1000

Gemeinde Angelburg
Verfahren:
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
08.02.2002 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 13.09.2002 im Hinterlander Anzeiger.

2. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB:

Der Planentwurf einschlieBlich Begriindung wurde in der Verwaltung in der Zeit

vom 23.09.2002 bis 25.10.2002 einschl. zu jedermanns Einsicht ausgelegt. Die Bekanntmachung der Planauslegung
erfolgte am 13.09.2008.im Hinterlander Anzeiger.

Siegel der Gemeinde Angelburg

Angelburg, den% £.2003

3. Satzungsheschluss gem. § 10 (1) BauGB
Der Planentwurf wurde am 24.01.2003 als Satzung beschlossen.

Siegel der Gemeinde Angelburg

Rechtskraft erlangt.

Siegel der Gemein@e Angelburg

Angelburg, den.’?.Q-ﬁ..ZOOS
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